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STRUCTURA DOCUMENTATIEI (CUPRINS GENERAL)

Pentru o utilizare facila si o structurare logica a informatiei, prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU)

este impartit in 2 volume, dupa cum urmeaza:
VOLUMUL | — REGLEMENTARI URBANISTICE (TEXTUL DE BAZA AL R.L.U.)
Cuprinde Capitolele | = XII.

Reprezinta nucleul normativ al documentatiei: principiile generale, regulile de baza privind modul de
ocupare a terenurilor, zonificarea functionala, reglementarile specifice detaliate pe Unitati Teritoriale de
Referinta (UTR) si subzone, dispozitiile finale si tranzitorii, precum si conditionarile obligatorii extrase din

studiile de fundamentare si din avizele obtinute.
VOLUMUL Il - ANEXELE TEHNICE S| REGULAMENTELE TEMATICE (ANEXELE 1-12)
Cuprinde pachetul complet de Anexe de la 1la 12.

Detaliaza normele tehnice (amplasare, POT, orientare, accese carosabile, parcaje, spatii verzi si
permeabilitate) si instituie regulamentele locale specifice (publicitate, culori si fatade, imprejmuiri,
echipamente vizibile, accesibilitate si design incluziv, gospodarirea incintei). Integreaza transversal

masurile pentru adaptarea climatica si principiul DNSH.
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CAPITOLUL | — PRINCIPII GENERALE DE ELABORARE A PUG

Art. 1. — Caracterul regulamentului

(1) Prezentul R.L.U. (Regulament local de urbanism) are caracter director si de reglementare. Principiile
generale ale regulamentului de urbanism sunt fundamentate pe: armonizarea cu documentatiile de
urbanism de rang superior si cu legislatia in vigoare; conservarea patrimoniului si protectia mediului;
alocarea echilibrata a functiunilor; dezvoltarea controlata a localitatii, in conformitate cu prevederile Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

<<"Gestionarea se realizeaza prin intermediul amenajarii teritoriului si al urbanismului, care constituie
ansambluri de activitati complexe de interes general ce contribuie la dezvoltarea spatiala echilibrata, la

protectia patrimoniului natural si construit, la imbunatatirea conditiilor de viata (...).">>

[paraphrase: Parlamentul Romaniei, ,Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul”,

art. 2 alin. (3)]

<<"Utilizarea rationala a terenurilor se realizeaza prin reglementarea tipurilor de activitati si a tipurilor de
constructii care se pot realiza pe acestea, precum si prin dimensionarea judicioasa a suprafetelor ocupate

de constructii, in raport cu functiunile acestora si cu suprafata parcelelor.">>

[paraphrase: Guvernul Romaniei, ,,Hotardrea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de

urbanism”, art. 12 alin. (1)]

<<"Urbanismul urmareste stabilirea directiilor dezvoltarii spatiale a localitatilor urbane si rurale, in acord

cu potentialul economic, social, cultural si teritorial al acestora (...).">>

[paraphrase: Parlamentul Romaniei, ,Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul”,

art. 12]

(2) Aplicabilitate si interpretare

Specialistii si expertii implicati in realizarea documentatiilor de tip PUZ si PUD, precum si arhitectii si
inginerii implicati Tn documentatiile tehnice ulterioare, vor utiliza aceste principii pentru a intelege si aplica
spiritul documentatiei Planului Urbanistic General (PUG), asigurand astfel coerenta si continuitatea in
planificarea si dezvoltarea localitatii. Interpretarea si aplicarea regulamentului de urbanism trebuie sa fie
in concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de dezvoltare stabilite prin documentatiile de urbanism

de rang superior, precum si cu legislatia nationala si normele metodologice relevante.
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a) In elaborarea documentatiilor de urbanism se vor respecta normele metodologice si reglementirile
tehnice aplicabile, inclusiv cele referitoare la zonele de risc natural, pentru a asigura siguranta si rezilienta

comunitatilor in fata acestor fenomene.

b) Documentatiile tehnice vor fi elaborate in stransa legdtura cu principiile si cerintele stabilite in
documentatiile de urbanism, asigurand alinierea proiectelor de constructie si dezvoltare la strategiile si

obiectivele de dezvoltare durabila.

c) Arhitectii si inginerii vor contribui la dezvoltarea localitatii prin proiecte care promoveaza inovatia,
sustenabilitatea si integrarea sociald, in conformitate cu principiile generale ale regulamentului de

urbanism si cu viziunea strategica a documentatiei PUG.

Regulamentul de urbanism are la baza urmatoarele principii generale, acestea fiind concepute ca reguli de
maxima generalitate care sintetizeaza esenta reglementarilor si in spiritul carora se vor interpreta toate

prevederile Regulamentului:

1.1. — Principiul Respectarii Documentatiilor de Rang Superior

e |D: PRINCIPIU_O1

¢ Denumire: Principiul Respectarii Documentatiilor de Rang Superior

Regim de aplicare: obligatoriu

Conditii daca e conditionat: N/A

Parametri cheie:
o Numele documentatiei de rang superior (PATJ): Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean
Timis
o Numele documentatiei de rang superior (PATN): Planul de Amenajare a Teritoriului National

o Legislatia si normele de ordin superior aplicabile: Legea 350/2001, HG 525/1996 si alte acte
normative conexe.

e Criterii de verificare / Indicatori:

o Toate documentatiile (PUZ, PUD, SF, DTAC) trebuie sa demonstreze corelarea cu PUG, PAT)
si PATN.

o Orice modificare a PUG trebuie sa fie analizata pentru conformitatea cu documentatiile
superioare.

e Exceptii / Derogari posibile:
o N/A - Principiul este de aplicabilitate generala si nu admite derogari.

e Nota REMi: Acest principiu asigura coerenta ierarhica a planificarii teritoriale.

M»
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1.2. — Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al Mediului Natural

e |ID: PRINCIPIU_02

e Denumire: Principiul Conservarii Patrimoniului Cultural si al Mediului Natural
e Regim de aplicare: obligatoriu

e Conditii daca e conditionat: N/A

e Parametri cheie:

o Lista obiectivelor de patrimoniu local: Lista Monumentelor Istorice (LMI), incluzand Turnul
"Cula" (TM-II-m-A-06201) si Ansamblul urban "Piata Cetatii" (TM-ll-a-A-06202).

o Delimitarea zonelor de protectie pentru monumente si situri arheologice: Conform
planselor PUG.

o Inventarul elementelor de patrimoniu natural: Siturile Natura 2000 ,Lunca Timisului”,
,Pajistea Ciacova” si ,Padurea Macedonia”.

e Criterii de verificare / Indicatori:
o Existenta si respectarea zonelor de protectie in toate documentatiile subsecvente.
e Exceptii / Derogari posibile:

o Interventiile in zonele protejate se pot realiza doar cu avizul conform al autoritatilor
competente.

1.3. — Principiul Coordonarii

e ID: PRINCIPIU_03

e Denumire: Principiul Coordonarii

¢ Regim de aplicare: obligatoriu

e Conditii daca e conditionat: N/A

e Parametri cheie:
o Starea infrastructurii existente (retele, drumuri): Se va evalua la momentul solicitarii.
o Dotarile si serviciile existente in zona de referinta: Se va evalua la momentul solicitarii.
o Reglementarile PUG pentru zona respectiva.

e Criterii de verificare / Indicatori:

o Nicio documentatie (PUZ/PUD) nu poate fi aprobata fard o analiza de corelare cu contextul
existent.

e Exceptii / Derogari posibile:

o N/A - Coordonarea este un principiu fundamental pentru dezvoltarea integrata.

1.4. — Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-Edilitare

e ID: PRINCIPIU_0O4
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e Denumire: Principiul Dezvoltarii Controlate a Echiparii Tehnico-Edilitare
e Regim de aplicare: conditionat
e Conditii daca e conditionat:
o Se aplica in zonele unde infrastructura este insuficientd, inexistenta sau subdimensionata.
e Parametri cheie:
o Starea infrastructurii tehnico-edilitare: insuficienta | inexistenta | subdimensionata
o Factor de limitare temporara a CUT: jumatate
o Conditia pentru autorizare pe CUT maximal: Receptia lucrarilor de infrastructura edilitara.
o Sursa de finantare a infrastructurii: surse publice | surse private | surse mixte (public-privat)
e Criterii de verificare / Indicatori:
o Verificarea gradului de echipare edilitara la emiterea Certificatului de Urbanism.
o Conditionarea receptiei finale a cladirilor de receptia infrastructurii aferente.
e Exceptii / Derogari posibile:
o Posibilitatea autorizarii pe CUT maximal cu conditionarea receptiei.

e Nota REMi: Acest principiu leaga direct dreptul de a construi de capacitatea infrastructurii.

1.5. — Principiul Complementaritatii

e ID: PRINCIPIU_O5
¢ Denumire: Principiul Complementaritatii
¢ Regim de aplicare: conditionat
e Conditii daca e conditionat:
o Seaplican cazul solicitarilor de dezvoltare care impun un necesar de dotari complementare.
e Parametri cheie:

o Tipul de dotare publica deficitara: scoala | gradinita | afterschool | dispensar | centru
comunitar

o Mecanism de calcul al necesarului de dotari: ALOCARII STATICE

o Factor de limitare temporara a CUT: jumatate
e Criterii de verificare / Indicatori:

o Auditarea capacitatii dotarilor publice din cvartal la emiterea Certificatului de Urbanism.
e Exceptii / Derogari posibile:

o N/A - Realizarea dotarilor de utilitate publica este o conditie pentru dezvoltarea intensiva.

1.6. — Principiul Coparticiparii si Cofinantarii

e |D: PRINCIPIU_0O6
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e Denumire: Principiul Coparticiparii si Cofinantarii
e Regim de aplicare: incurajat
e Conditii daca e conditionat: N/A
e Parametri cheie:
o Tipuri de infrastructura eligibile pentru cofinantare: strazi | retele de canalizare | parcuri

o Instrumentul de initiere a coparticiparii: Certificat de Urbanism pentru Studiul de
Fezabilitate infrastructura si lotizare.

e Criterii de verificare / Indicatori:
o Existenta unor acorduri de parteneriat public-privat.
e Exceptii / Derogari posibile:

° N/A

1.7. — Principiul Cooperarii
e ID: PRINCIPIU_07
¢ Denumire: Principiul Cooperarii
e Regim de aplicare: recomandat
e Conditii daca e conditionat: N/A
e Parametri cheie:
o Tip de cooperare: pe orizontala (cu UAT-uri adiacente)
o Instrumente de cooperare: proiecte comune | strategii integrate
e Criterii de verificare / Indicatori:
o Existenta unor protocoale de colaborare cu localitatile invecinate.
e Exceptii / Derogari posibile:

°  N/A

1.8. — Principiul Echitatii
e ID: PRINCIPIU_08
e Denumire: Principiul Echitatii
e Regim de aplicare: obligatoriu
¢ Conditii daca e conditionat: N/A
e Parametri cheie:

o Drepturi individuale de armonizat: drept de proprietate, drept de a construi, drept la un
mediu sanatos.

o Interesele comunitatii de armonizat: acces la infrastructura, spatii verzi, obiective publice.

M»
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e Criterii de verificare / Indicatori:
o Analiza de impact social pentru proiectele majore.
e Exceptii / Derogari posibile:

° N/A

1.15. — Principiul Conectivitatii
e ID: PRINCIPIU_15
e Denumire: Principiul Conectivitatii
e Regim de aplicare: obligatoriu
e Conditii daca e conditionat: N/A
e Parametri cheie:
o Retele de comunicare (drumuri, piste velo, transport public)
o Infrastructura (digitald, energetica, de utilitati)
o Instrumente de planificare integrata (strategii inter-comunitare, proiecte regionale)
e Criterii de verificare / Indicatori:
o Gradul de interconectare a retelei stradale cu localitatile invecinate.
o Existenta unor strategii comune de dezvoltare cu UAT-urile limitrofe.
e Exceptii / Derogari posibile:
o N/A

¢ Nota REMi: Acest principiu asigura ca dezvoltarea localitatii nu este izolata, ci se integreaza intr-un
context regional mai larg.

1.16. — Principiul Coerentei

e ID: PRINCIPIU_16

e Denumire: Principiul Coerentei

¢ Regim de aplicare: obligatoriu

e Conditii daca e conditionat: N/A

e Parametri cheie:
o Coerenta vizuala si structurala a arhitecturii.
o Uniformitatea solutiilor tehnice pentru infrastructura.
o Armonizarea functiunilor (urbane si rurale).

e Criterii de verificare / Indicatori:
o Existenta unor ghiduri de proiectare sau paletare cromatice la nivel de UAT.

o @Gradul de integrare a noilor constructii in caracterul zonei.
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e Exceptii / Derogari posibile:

o Proiectele de accent urban sau cu valoare arhitecturald de exceptie pot deroga de la
anumite reguli de coerenta, pe baza de PUZ si concurs de solutii.

1.17. — Principiul Echilibrului
e ID: PRINCIPIU_17

e Denumire: Principiul Echilibrului
¢ Regim de aplicare: obligatoriu
e Conditii daca e conditionat: N/A
e Parametri cheie:
o Echilibrul intre interesele publice si cele private.
o Echilibrul intre dezvoltarea economica, protectia sociala si conservarea mediului.
o Distributia echitabilad a resurselor si dotarilor pe teritoriul UAT.
e Criterii de verificare / Indicatori:
o Analize de impact socio-economic pentru proiectele majore.
e Exceptii / Derogari posibile:

° N/A

1.18. — Principiul Inovarii

e ID: PRINCIPIU_18

¢ Denumire: Principiul Inovarii

e Regim de aplicare: incurajat

e Conditii daca e conditionat: N/A

e Parametri cheie:
o Adoptarea de tehnologii noi in infrastructura, utilitati si transport.
o Promovarea solutiilor ecologice si eficiente energetic (ex: cladiri nZEB, retele smart-grid).

e Criterii de verificare / Indicatori:
o Procentul de proiecte publice care utilizeaza tehnologii inovatoare.
o Reducerea amprentei de carbon a noilor dezvoltari.

e Exceptii / Derogari posibile:

o N/A

1.19. — Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii
e ID: PRINCIPIU_19

e Denumire: Principiul Diviziunii in Teritoriu si al Proximitatii (Orasul de 15 Minute)
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e Regim de aplicare: obligatoriu

e Conditii daca e conditionat: Se aplica in procesul de planificare si reorganizare a zonelor
functionale.

e Parametri cheie:
o Tipul de unitate functionala locala: Centrul de cartier sau Nucleul urban.
o Tipul de accesibilitate promovat: pietonala si velo.
o Raza de deservire / Timp de acces: 15 minute.

o Lista functiunilor esentiale de proximitate: primarie; scoald; dispensar; magazin local; spatii
de socializare.

e Criterii de verificare / Indicatori:
o Procentul populatiei care are acces la functiunile esentiale in intervalul de timp stabilit.
e Exceptii / Derogari posibile:

o Zonele cu densitate foarte redusa pot avea raze de deservire mai mari, justificate prin studii
de specialitate.

1.20. — Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren

ID: PRINCIPIU_20

¢ Denumire: Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren

¢ Regim de aplicare: obligatoriu

e Conditii daca e conditionat: N/A

e Parametri cheie:
o Tipul de rezerve de teren: strategice (pentru dotari publice viitoare).
o Mecanisme de protectie: interdictie temporara de construire.

e Criterii de verificare / Indicatori:
o Suprafata rezervelor de teren mentinuta la nivelul UAT.

e Exceptii / Derogari posibile:

o Utilizarea rezervelor de teren se poate face doar pe baza unei documentatii de urbanism
(PUZ) care justifica necesitatea si oportunitatea dezvoltarii.
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CAPITOLUL Il - ROLUL SI APLICABILITATEA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Art. 2. - Caracterul obligatoriu si derogari
(1) Conformitate: Toate lucrarile de constructie in UAT Orasul Ciacova trebuie sa respecte integral

prevederile prezentului RLU si ale PUG-ului aferent.

(2) Derogri: In situatia in care prevederile PUG nu pot fi respectate, este necesard elaborarea si aprobarea
uneia dintre urmatoarele documentatii, dupa caz:

e Plan Urbanistic Zonal (PUZ);

e Plan Urbanistic de Detaliu (PUD);

e Studiu de fezabilitate (pentru lucrari de utilitate publica);
(3) Protectia spatiilor verzi: Se interzice reducerea procentului minim de spatiu verde stabilit prin PUG

printr-o documentatie ulterioara, cu exceptia cazului in care se elaboreaza si se aproba un nou PUG.

(4) Regimul retragerilor: Retragerile minime obligatorii de la limitele de proprietate pot fi modificate prin

PUZ sau PUD, cu respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii:

e Conditia 1 (proportionalitate cu inaltimea): Retragerea sa fie de minim 1/2 din inaltimea cladirii la
atic.

¢ Conditia 2 (distante absolute minime):
o Retragerea laterala sa nu fie mai mica de 3,00 m.
o Retragerea posterioara sa nu fie mai mica de 5,00 m.

e Scopul retragerilor: Asigurarea spatiului pentru: iluminat natural; ventilatie; acces de urgenta.

Art. 3. - Continutul normativ al regulamentului
Regulamentul local de urbanism al UAT Orasul Ciacova stabileste cadrul normativ pentru dezvoltarea

localitatii, reglementand urmatoarele elemente pentru fiecare Unitate Teritoriala de Referinta (UTR):
(1) Functiunea zonei: Definirea utilizarii principale si a celor complementare.
(2) Indltimea maxima admisa: Exprimata in metri si numér de niveluri.

(3) Coeficientul de utilizare a terenului (CUT): Raportul dintre suprafata construita desfasurata si suprafata

parcelei.
(4) Procentul de ocupare a terenului (POT): Raportul dintre suprafata construita la sol si suprafata parcelei.
(5) Retrageri: Distantele minime fata de aliniament si fata de limitele laterale si posterioare.

(6) Caracteristici arhitecturale: Reguli privind volumetria, finisajele si materialele admise.
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(7) Spatii verzi si parcaje: Procente minime si norme de calcul.

(8) Imprejmuiri si echipare tehnico-edilitard: Reguli de conformare si conditii de racordare.

. 18 | Page
Planul National

de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeani
NextGenerationEU




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

ORASUL CIACOVA VEGO

JUDETUL TIMIS

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Ciacova
Regulament local de Urbanism - Preliminar

CAPITOLUL Ill - BAZA LEGALA A ELABORARII DOCUMENTATIEI PUG

Art. 4. - Corelarea PUG cu alte documentatii
(1) Corelarea ierarhica: PUG-ul UAT Orasul Ciacova este elaborat in concordanta si corelare cu

documentatiile de rang superior:

e Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Timis, aprobat prin Hotararea Consiliului
Judetean nr. 21/2011.

e Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN), aprobat prin legi specifice pentru fiecare
sectiune.

(2) Alinierea la standarde europene: Documentatia integreaza principii si practici de planificare europene,
promovand: utilizarea eficienta a resurselor; protectia patrimoniului cultural si natural; imbunatatirea

calitatii vietii; asigurarea unei cresteri economice sustenabile.

(3) Rolul PUG: Documentatia serveste ca instrument principal de planificare si reglementare a dezvoltarii

spatiale a UAT Orasul Ciacova.

Art. 5. - Fundamentarea legala a RLU
Prezentul RLU se fundamenteaza pe urmatoarele acte normative si documentatii:
(1) Legislatia principala:
e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare.

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare.

(2) Documentatie de referinta: PUG-ul anterior al UAT Orasul Ciacova, aprobat prin HCL nr. 34/2010.

(3) Alte acte normative: Legislatia conexa in vigoare la data aprobarii, conform listei din ANEXA IV --

LEGISLATIE.
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CAPITOLUL IV - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 6. - Aplicabilitatea generala
Prezentul RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor de pe teritoriul

administrativ al UAT Orasul Ciacova, indiferent de categoria de teren.

Art. 7. - Exceptii
Se excepteaza de la prevederile Art. 6 constructiile si amenajarile cu caracter militar, care se autorizeaza in

conditiile legilor specifice privind apararea nationala si siguranta nationala.

Art. 8. - Organizarea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta (UTR)
(1) Tmpdrtirea teritoriului administrativ al UAT Orasul Ciacova, JUDETUL Timis, in Unitati Teritoriale de
Referinta (UTR) este detaliata in Plansa de reglementari urbanistice.

(2) UTR-urile sunt delimitate pe criterii de omogenitate functionala si directii strategice de dezvoltare.

(3) Lista UTR-urilor va fi detaliata in capitolele specifice ale prezentului regulament.

Art. 9. - Relationarea cu teritoriile limitrofe
Plansa de reglementari include recomandari de dezvoltare integrata cu centrul polarizator principal:

Timisoara si UAT-urile invecinate: Peciu Nou, Jebel, Deta. Aceste recomandari necesita confirmare prin:

¢ Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) Timis, aprobat prin HCJ nr. 21/2011.

e Planurile Urbanistice Generale (PUG) ale localitatilor vecine, aflate in vigoare la data aprobarii
prezentului PUG.

. 20 | Page
Planul National

de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

M»




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

ORASUL CIACOVA VEGO

JUDETUL TIMIS

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Ciacova
Regulament local de Urbanism - Preliminar

CAPITOLUL V - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Art. 10. - Reglementari si prevederi specifice
¢ Regim de aplicare: obligatoriu
e Conditii:
o QOrice interventie se va realiza cu respectarea legislatiei privind monumentele istorice (Legea
nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare), patrimoniul arheologic (O.G. nr.
43/2000, cu modificdrile si completarile ulterioare), ariile naturale protejate (OUG nr.

57/2007, cu modificarile si completarile ulterioare) si coridoarele ecologice aferente siturilor
Natura 2000 ,Lunca Timisului”, ,Pajistea Ciacova” si ,,Padurea Macedonia”.

o Obtinerea tuturor avizelor si acordurilor specifice, conform listei din Anexa 2 a Memoriului
General, este obligatorie.

o Interventiile asupra obiectivelor protejate (ex: Turnul "Cula" - TM-II-m-A-06201, Ansamblul
urban "Piata Cetatii" - TM-ll-a-A-06202) sau propuse spre protejare se realizeaza doar cu
avizul conform al autoritatilor competente.

e Autoritati competente posibile:
o Directia Judeteana pentru Cultura Timis
o Agentia pentru Protectia Mediului Timis

o Administratia Bazinala de Apa Banat

Art. 11. - Zone de siguranta si protectie - reglementari
e Regim de aplicare: obligatoriu
¢ Tipuri de zone de protectie:

o Aferente infrastructurilor tehnico-edilitare (retele electrice, gaze naturale - in curs de
implementare, apa-canal, telecomunicatii etc.).

o Aferente cailor de comunicatie (drumuri judetene - DJ 693B, drumuri comunale, cai ferate -
linia Jebel-Ciacova-Giera).

o Aferente cursurilor de apa (Raul Timis, Canalul Timisul Mort, Canalul Lunca-Birda).

o Impuse de riscuri naturale (risc seismic grad 8 MSK) sau antropice (complex zootehnic
Smithfield).

o Aferente siturilor Natura 2000 si monumentelor istorice LMI.
e Regim tehnic:

o Delimitarea si regimul se stabilesc conform Regulamentului General de Urbanism (HG
525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare), normelor tehnice specifice si avizelor
organismelor competente.
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o Dreptul de a construi este restrictionat sau interzis, conform legislatiei sectoriale, si conform
prevederilor specifice fiecarui UTR din prezentul regulament.

Art. 12. - Siguranta constructiilor si apararea interesului public
e Cerinte fundamentale de calitate (conform Legii nr. 10/1995, cu modificarile si completarile
ulterioare):
o rezistenta mecanica si stabilitate;
o securitate la incendiu;
o igiend, sanatatea oamenilor, refacerea si protectia mediului;
o siguranta si accesibilitate in exploatare;
o protectie la zgomot;
o economie de energie si izolare termica.
e Conditii de proiectare:
o Proiectele vor fi elaborate si verificate de specialisti atestati, conform legii.
¢ Interdictie:

o Se interzice autorizarea altor constructii pe terenurile rezervate pentru lucrari de utilitate
publica (ex: coridoare de infrastructurd, terenuri pentru dotdri publice viitoare) prin
documentatii de urbanism aprobate.

Art. 13. - Conditii de construibilitate ale parcelelor

¢ Conditii cumulative:

o Tndeplinirea conditiilor de form& si dimensiuni minime (front la strad3 si suprafatd)
specificate pentru fiecare UTR in parte.

o Asigurarea accesului la un drum public sau drum de servitute legal constituit.

o Existenta posibilitatii de asigurare a utilitatilor necesare (apa, canalizare, energie electrica)
prin bransare la retele publice sau, in zonele unde acestea nu exista si legea permite, prin
sisteme individuale autorizate.

Art. 14. - Operatiuni de parcelare - reglementari
e Regim de aplicare: obligatoriu
e Conditii pentru divizare in peste 3 parcele:

o Se poate realiza doar in baza unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) aprobat, cu exceptiile
prevazute de Legea nr. 350/2001.

e Cerinte pentru noile parcele:

o Respectarea conditiilor de construibilitate (suprafata si front minim) din RLU pentru UTR-ul
respectiv.
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o Asigurarea de accese carosabile si pietonale corespunzatoare, dimensionate conform
normelor.

o Sa nu genereze disfunctionalitati sau loturi reziduale neconstruibile pentru proprietatile
invecinate.

Art. 15. - Indicatori urbanistici maximali

e Principiu: Indicatorii urbanistici (POT, CUT, Regim de Tn&ltime) stabiliti per UTR si SZF sunt valori
maximale.

¢ Interdictie: Nu pot fi depasiti prin nicio documentatie de rang inferior (PUZ sau PUD) sau prin
autorizatie de construire, cu exceptiile strict prevazute de lege.

Art. 16. - Circulatii si accese, accese pietonale - reglementari

¢ Cerinte acces carosabil:

o Fiecare parcela construibila trebuie sa aiba acces direct dintr-o circulatie publica sau dintr-
un drum de servitute legal constituit.

o Accesul trebuie dimensionat pentru a permite interventia Tn caz de urgenta (acces
autospeciale pompieri), conform normelor in vigoare.

e Cerinte retea stradala:
o Asigurarea continuitatii si coerentei retelei, in special in zonele de extindere a intravilanului.

o Amenajarea de trotuare si accese pietonale sigure si accesibilizate pentru persoanele cu
mobilitate redusa, conform Regulamentului General de Urbanism si normativelor specifice.

Art. 17. - Stationarea autovehiculelor

¢ Regula generala: Asigurarea numarului minim de locuri de parcare, conform normelor, se face in
interiorul parcelei, in afara domeniului public.

e Referinta calcul: Normele stabilite in Anexa 5 a prezentului regulament, in conformitate cu
normativul NP 24-2022.

¢ Interdictie: Amenajarea de parcaje pe carosabil sau trotuare este interzisa, cu exceptia cazurilor
special reglementate prin PUZ aprobat si marcat corespunzator, fara a afecta circulatia pietonala si
de siguranta.

Art. 18. - Conditii de echipare edilitara si a evacuarii deseurilor

e Conditionare autorizare:

o Posibilitatea racordarii la retelele tehnico-edilitare publice existente (apa, canalizare,
electricitate).

o SAU, in zonele fara retele (ex: satele apartinatoare), realizarea de sisteme individuale sau
colective (ex: statii de epurare compacte, puturi forate) avizate de autoritatile competente,
cu obligatia racordarii ulterioare la sistemul public, odata ce acesta devine disponibil.
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e Cerinte deseuri:

o Asigurarea de spatii special amenajate pentru colectare selectiva (platforme/puncte de
colectare), dimensionate corespunzator, salubre si integrate estetic in peisajul urban.

Art. 19. - Spatii libere si spatii plantate

e Regula generala: Asigurarea unui procent minim obligatoriu de spatii verzi si permeabile, calculat
din suprafata totala a parcelei, conform reglementarilor per UTR.

e Cerinte amenajare: Spatiile verzi vor fi amenajate peisagistic, plantate cu specii autohtone si
intretinute pe toata durata de existenta a constructiei.

¢ Interdictie: Schimbarea destinatiei terenurilor amenajate ca spatii verzi este interzisa, conform
Legii nr. 24/2007, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 20. - Aspectul exterior al cladirilor

¢ Cerinte de integrare:

o Volumetria, expresia arhitecturala, materialele si culorile se vor inscrie in caracterul general
al zonei (definit per UTR), cu precadere in zona centrala si istorica.

o Sevaurmariintegrarea armonioasa si evitarea disonantelor de scara, culoare sau materiale.
e Conditii speciale:

o Tn zona ZCP "Piata Cetétii" si in zonele de protectie ale monumentelor istorice, se vor
respecta strict prevederile din avizele Directiei Judetene pentru Cultura Timis.

Art. 21. - imprejmuiri
¢ Reguli imprejmuiri la aliniament:
o Tip: transparente, decorative, cu gard viu sau semitransparente.

o Design: Iniltimea si designul vor fi stabilite la nivel de UTR pentru asigurarea coerentei
fronturilor stradale.

¢ Reguli imprejmuiri laterale/posterioare:
o Tip: opace sau semitransparente.
e Cerinte materiale:

o Serecomanda materiale de calitate, in armonie cu arhitectura cladirii si specificul zonei (ex:
lemn, zidarie, metal prelucrat).

Art. 22. - Prevederi generale in intravilan privind valorile peisagere

e Elemente de protejat:

o peisajul natural si construit valoros, in special in zona centrala si de-a lungul cursurilor de
apa;

o perspective panoramice, acolo unde exista;
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o aliniamente de arbori valorosi;
o malurile raului Timis si ale canalelor Timisul Mort si Lunca-Birda;
o elemente de relief semnificative, daca este cazul.

e Conditionare interventii:

o Orice interventie cu potential impact negativ asupra peisajului (ex: constructii inalte,
defrisari) se va realiza doar pe baza unor studii de specialitate (studiu de peisaj, studiu de
insorire) si cu avizul autoritatilor competente.

Art. 23. - Interdictii temporare de construire

e Cazul 1: in zonele pentru care s-a demarat procedura de elaborare a unui Plan Urbanistic Zonal
(PUZ) (ex: zona parcului industrial), pana la aprobarea acestuia, conform legii.

e Cazul 2: Pentru P.U.Z.-uri si P.U.D.-uri aprobate sub incidenta PUG-ului anterior, valabilitatea
inceteaza la un an de la aprobarea noului PUG, conform legii.

Art. 24. - Interdictii definitive de construire
¢ Regim: non aedificandi.

e Exceptii: lucrari pentru diminuarea riscurilor, lucrari de utilitate publica (retele, consolidari),
amenajari peisagistice.

e Zone cu interdictie definitiva:

o Terenuri cu risc natural ridicat (zone inundabile conform hartilor de hazard, zone cu risc
seismic ridicat unde studiile geotehnice impun acest regim).

o Perimetre de protectie integrala a monumentelor istorice sau a surselor de apa, conform
legii.

o Terenuri afectate de servituti de utilitate publica care nu permit construirea (ex: coridoare
de Tnalta tensiune).

e Abrogare: P.U.Z.-urile si P.U.D.-urile aprobate anterior datei aprobarii PUG-ului anterior sunt
abrogate de prezentul PUG.

Art. 25. - Orientarea fata de puncte cardinale a constructiilor

e Recomandare: Asigurarea unui nivel optim de insorire pentru spatiile principale, in special pentru
functiunile sensibile.

¢ Functiuni vizate: cladiri de locuit, unitati de invatamant, unitati sanitare.
e Spatii vizate: camere de zi, dormitoare, sali de clasa, saloane de spital.
e Referinta normativa: Ordinul MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sandtate

publica.

Art. 26. - Amplasarea fata de drumuri publice si cai ferate
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¢ Regula fata de drumuri publice: Respectarea aliniamentului si a retragerilor obligatorii stabilite per
UTR.
¢ Regula fata de cai ferate:
o Respectarea distantelor si zonelor de protectie din legislatia specifica (ex: O.G. nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile ulterioare).
o Obtinerea avizului administratorului infrastructurii feroviare (CFR) pentru orice constructie

in zona de protectie.
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CAPITOLUL VI - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 27. - Zone Construite Protejate (ZCP)

Regim de aplicare: obligatoriu

Stare actuala in PUG: Nu sunt delimitate Zone Construite Protejate distincte; reglementarea se

realizeaza prin Zone de Reglementare Suplimentara (ZRS) suprapuse peste UTR-uri.

Monumente istorice de referinta:

o

o

o

o

o

Turn de aparare "Cula" (TM-1I-m-A-06201)

Ansamblul urban "Piata Cetatii" (TM-1l-a-A-06202)

Biserica sarbeasca "Maica Domnului" (TM-1I-m-A-06203)
Biserica de lemn ,Sf. Gheorghe” din Cebza (TM-1I-m-A-06195)
Casa scriitorului Dositei Obradovici (TM-IV-m-B-06331)

Art. 28. - Zone si Subzone Functionale (ZF / SZF)

(1) Principiu: Inventarul zonelor si subzonelor functionale este structurat pe Unitati Teritoriale de Referinta

(UTR) si va fi detaliat in capitolele specifice.

(2) Lista UTR-urilor propuse pentru delimitare la nivelul UAT Ciacova:

UTR L1, L2, L3, L4, L5 - Zona locuinte si functiuni complementare (ZF11)

UTR Cp, C - Zona centrald (ZF07) si Zona institutii publice (ZF09)

UTR AZ - Unitati agrozootehnice (ZF04)

UTR GC - Zona gospodariilor comunale (ZF13)

UTR E - Echipare tehnico-edilitara (ZF05)

UTR ID - Zona unitati industriale si de depozitare (ZF12)

UTR SP1, SP2 - Zona spatii verzi, sport si agrement (ZF14)

UTR SP3 - Zone aflate permanent sub ape (ZF01)
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CAPITOLUL VII - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Art. 29. - Domeniul de aplicare si principii de reglementare
(1) Prevederile prezentului capitol detaliaza reglementarile pentru fiecare zona si subzona functionala

(ZF/SZF), structurate pe Unitati Teritoriale de Referinta (UTR) definite in Capitolul IlI.

4.1. Structura fiselor de reglementare pentru Zone si Subzone Functionale (UTR-uri)
Art. 30 - UTR L1: Locuinte individuale - tesut urban consolidat Ciacova
Caracterul UTR

Cuprinde zonele rezidentiale consolidate ale orasului Ciacova, definite de un parcelar in general regulat, cu
o morfologie specificd localitatii de campie. Caracterul este predominant rezidential, cu cladiri P, P+1,
amplasate de regula retras fata de aliniament, in regim izolat sau cuplat. Mentinerea unui caracter urban

coerent si a unei calitati ridicate a locuirii reprezinta un obiectiv prioritar.

Incadrare in sistemul de codificare

Functiune principald: KO1F02 — Locuinte individuale si semicolective cu maxim P+2 niveluri
Clasa K dominanta: KO1 — Locuire

Functiuni secundare / complementare admise: KO3Fxx — Mici servicii profesionale si comert cu amanuntul,

cu conditia sa nu afecteze caracterul rezidential.
I) Generalitati
A) Conditii de autorizare

Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea cumulativa a prezentului
RLU, a legislatiei in vigoare, a avizelor obtinute si a prevederilor specifice detaliate la sectiunea IV (privind

ZRS).
[I) Utilizare functionala
B) Utilizari admise

1. Locuinta individuala (izolata sau cuplata) (principal);

2. Functiuni complementare locuirii: mici servicii profesionale (birouri, cabinete), comert cu amanuntul
(max. 80 mp Arie Desfasurata Construita), cu acces direct din spatiul public.

C) Utilizari admise cu conditionari
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1. Schimbarea destinatiei din locuinta in alta functiune admisda este conditionata de asigurarea
necesarului de locuri de parcare in interiorul parcelei si de mentinerea unui aspect arhitectural
compatibil cu zona.

D) Utilizari interzise

1. Activitati industriale, depozitare en-gros, service auto, spalatorii auto;
2. Locuinte colective de tip bloc;

3. Orice functiune care genereaza zgomot, vibratii, emisii poluante sau trafic intens ce afecteaza
caracterul rezidential;

4. Constructii provizorii de orice tip, cu exceptia organizarii de santier.

[11) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
E) Caracteristici ale parcelelor

1. Suprafata minima parcela: 400 mp;
2. Front minim la strada: 14 m.

F) Amplasarea cladirilor fata de aliniament

1. Regim de aliniere: retras cu minim 5,0 m fata de limita de proprietate. Se poate impune o aliniere
specifica prin PUD pentru a asigura coerenta frontului stradal.

G) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

1. Se permite alipirea la calcan pe o singura limita laterald, cu acordul notarial al vecinilor;

2. Pentru limita necuplata la calcan, retragerea va fi de minim 3,0 m sau jumatate din inaltimea cladirii
la cornisd/atic (H/2), aplicandu-se valoarea mai mare;

3. Retragere minima fata de limita posterioara: 5,0 m.

H) Conditii de parcelare

1. Orice operatiune de parcelare (dezmembrare, comasare) trebuie sda aiba ca rezultat parcele
construibile care respecta dimensiunile minime prevazute la punctul E si asigura acces carosabil
pentru fiecare parcela nou creata.

1) Organizarea circulatiei

1. Accesele carosabile si pietonale se vor realiza din drumurile publice, fara a afecta circulatia sau
siguranta acestora.

J) Stationarea vehiculelor

1. Stationarea se va asigura in interiorul parcelei, fara a utiliza domeniul public.
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2. Se normeaza minim 1,5 locuri de parcare/locuinta. Pentru alte functiuni, parcarea va fi dimensionata
conform normativelor in vigoare.

K) Conditii de echipare edilitara

1. Racordarea la retelele publice de apd, canalizare si energie electrica este obligatorie pentru orice
constructie noua.

L) indltimea maxima a cladirilor (Rh)

1. Regim maxim de inaltime: P+1E+M (Parter + 1 Etaj + Mansarda);
2. Indltime maxim& in metri la cornis3 / atic: 7,0 m.

M) Aspectul exterior al cladirilor

1. Se vor utiliza materiale si finisaje de calitate, in culori pastelate, integrate in caracterul zonei. Se
incurajeaza volumele simple si acoperisurile cu panta.

2. Se interzic materialele lucioase, culorile stridente si volumele excesiv fragmentate.

N) Spatii libere si plantate

1. Procent minim de spatii verzi pe parcela: 40%;
2. Se va mentine si proteja vegetatia valoroasa existenta.

0) imprejmuiri

1. Spre domeniul public: Thdltime maxim& = 2,00 m, cu soclu opac de max. 0,60 m si parte superioara
transparenta (gard din lemn, fier forjat, plasa);

2. Intre proprietéti: Se admit garduri opace cu Hmax = 2,20 m, cu acordul notarial al partilor.

IV) Prevederi specifice (ZRS - Zone cu Reglementari Speciale)
P) Prevederi ZRS

1. La suprapunerea cu zone de protectie a monumentelor istorice sau a siturilor arheologice repertoriate,
orice interventie necesita avizul conform al Directiei Judetene pentru Cultura Timis.

V) Regim juridic, economic si tehnic
Q) Regimul juridic al terenurilor

Sunt admise constructii pe terenurile aflate in proprietate privata, inscrise in cartea funciara, si care fac

parte din intravilanul construibil al localitatii.
R) Protectia mediului

Deseurile menajere si reciclabile vor fi colectate selectiv prin serviciul public de salubrizare. Se interzice

depozitarea necontrolata a deseurilor.
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S) Siguranta constructiilor si securitatea la incendiu

Toate constructiile vor respecta normele tehnice in vigoare privind siguranta structurala (inclusiv la risc

seismic) si securitatea la incendiu, asigurand accesul autospecialelor de interventie.
V1) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 35 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 0,7.

VIl) Anexe / trimiteri
T) Lista avize obligatorii

Avize de la administratorii retelelor edilitare; Aviz de la Directia Judeteana pentru Cultura Timis (unde este

cazul).
U) Lista studii obligatorii

Studiu geotehnic; Expertiza tehnica (pentru interventii la cladiri existente).

Art. 31 - UTR L2: Zona mixta de locuinte individuale si colective mici

Caracterul UTR

Cuprinde zone de tranzitie sau fronturi stradale principale, unde functiunea de locuire individuala se
completeaza cu locuinte colective de Tnaltime redusa (P+2E) si functiuni de servicii sau comert la parter.

Caracterul este urban, cu o densitate medie si o dinamica functionala ridicata.
Tncadrare in sistemul de codificare

Functiune principalda: KO1F02 — Locuinte individuale; KO1FO1 — Locuinte colective
Clasa K dominanta: KO1 — Locuire

Functiuni secundare / complementare admise: KO3Fxx — Servicii profesionale, personale si comert cu

amanuntul; KO3F06 — Alimentatie publica.
[) Utilizare functionala
B) Utilizari admise

1. Locuinte individuale si colective (cu maxim P+2E) (principal);
2. Servicii, comert, alimentatie publica, birouri, amplasate prioritar la parterul cladirilor.

D) Utilizari interzise
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1. Activitati industriale, depozitare en-gros, orice activitate care genereaza poluare, zgomot sau trafic
greu incompatibil cu locuirea.

II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
E) Caracteristici ale parcelelor

1. Suprafata minima parcela pentru locuinte individuale: 350 mp;
2. Suprafata minima parcela pentru locuinte colective: 600 mp.

F) Amplasarea cladirilor fata de aliniament

1. Cladirile se vor amplasa pe aliniament sau retrase, in functie de caracterul frontului stradal, pentru a
crea un front coerent. Cladirile cu functiuni publice la parter se vor amplasa obligatoriu pe
aliniament.

G) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

1. Se permite cuplarea la calcan. Pentru limitele necuplate, retragerea minima va fi H/2, dar nu mai putin
de 4,0 m.

J) Stationarea vehiculelor

1. Necesarul de locuri de parcare se va asigura in interiorul parcelei: minim 1,5 locuri/apartament, 1
loc/40 mp ADC pentru alte functiuni. Se interzice amenajarea de parcari in fata cladirilor, intre
constructie si aliniament.

L) inaltimea maxima a cladirilor (Rh)

1. Regim maxim de naltime: P+2E (Parter + 2 Etaje);
2. Indltime maxim& in metri la cornisa / atic: 10,0 m.

M) Aspectul exterior al cladirilor

1. Se va asigura un limbaj arhitectural contemporan, de calitate. Parterul cladirilor cu functiuni publice
va fi tratat transparent (vitrine).

N) Spatii libere si plantate

1. Procent minim de spatii verzi pe parcela: 30 %.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 50 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 1,2.

Art. 32 — UTR L3: Locuinte individuale - tesut istoric compact

Caracterul UTR
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Cuprinde zonele adiacente centrului protejat, caracterizate de un tesut istoric cu parcelar dens, adesea
ingust si adanc. Fronturile stradale sunt continue, cladirile (P, P+1) fiind amplasate pe aliniament si cuplate

la calcan. Pastrarea acestei morfologii specifice este un obiectiv esential.
incadrare in sistemul de codificare

Functiune principald: KO1F02 — Locuinte individuale

Clasa K dominanta: K01 — Locuire

Functiuni secundare / complementare admise: KO3FO5 — Ateliere mestesugaresti nepoluante; KO3F03 —

Comert de anticariat, galerii de arta.
[) Utilizare functionala
B) Utilizari admise

1. Locuinta individuala (principal);
2. Mici functiuni culturale sau mestesugaresti care sustin caracterul zonei.

D) Utilizari interzise

1. Orice functiune care prin trafic, zgomot sau aspect exterior altereaza caracterul istoric si rezidential
linistit. Locuinte colective, service auto, productie industriala.

II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
E) Caracteristici ale parcelelor
1. Se mentin parcelele existente. Orice operatiune de comasare sau dezmembrare se avizeaza obligatoriu

de Directia Judeteana pentru Cultura.

F) Amplasarea cladirilor fata de aliniament

1. Regim de aliniere: obligatoriu pe aliniament, pentru a mentine si completa fronturile stradale
continue.

G) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare

1. Regim de cuplare: se va respecta regimul existent (cuplare la calcan pe una sau ambele limite laterale).
Orice modificare necesita PUD si aviz de la Cultura.

J) Stationarea vehiculelor

1. Se va asigura minim 1 loc de parcare/locuinta, prioritar in interiorul parcelei. In cazuri justificate, se
pot accepta solutii de parcare in sisteme comune.

L) inaltimea maxima a cladirilor (Rh)
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1. Regim maxim de indltime: P+1E (Parter + 1 Etaj);
2. Indltime maxim& in metri la cornisa / atic: 7,0 m, fira a depasi clddirile invecinate valoroase.

M) Aspectul exterior al cladirilor

1. Orice interventie (constructie noud, reabilitare, extindere) se va face cu respectarea stricta a
caracterului arhitectural istoric. Se vor utiliza materiale, tehnici si cromatica traditionale. Se
interzice modificarea golurilor, a decoratiilor si a formei acoperisului.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 60 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 1,0.
Art. 33 — UTR L4: Locuinte individuale si functiuni turistice
Caracterul UTR

Cuprinde zone cu potential turistic, situate in proximitatea obiectivelor de patrimoniu sau a cadrului
natural (ex. malul Timisului, Padurea Macedonia), unde functiunea de locuire se poate completa cu servicii

de cazare si agrement de mici dimensiuni, integrate in caracterul local.
incadrare in sistemul de codificare

Functiune principalda: KO1F02 — Locuinte individuale

Clasa K dominanta: KO1 — Locuire; KO3 — Servicii

Functiuni secundare / complementare admise: KO3FO8 — Pensiune turistica/agroturistica; KO3F06 —

Alimentatie publicd; K10F06 — Agrement.
[) Utilizare functionala
B) Utilizari admise

1. Locuinta individuala (principal);
2. Pensiuni turistice sau agroturistice (maxim 8 camere);
3. Mici restaurante, terase, centre de inchiriere echipamente sportive.

D) Utilizari interzise

1. Hoteluri de mari dimensiuni, activitati industriale, orice functiune care genereaza poluare si
degradeaza calitatea peisajului.

II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

E) Caracteristici ale parcelelor
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1. Suprafatd minima parcela: 600 mp;
2. Front minim la strada: 18 m.

N) Spatii libere si plantate

1. Procent minim de spatii verzi pe parcela: 50 %.
2. Se va pune accent pe amenajarea peisagistica de calitate, utilizand specii autohtone.

M) Aspectul exterior al cladirilor

1. Arhitectura va fi de Tnalta calitate, integrata in peisajul natural sau cultural, utilizand materiale naturale
(lemn, piatra).

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 30 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 0,6.
Art. 34 — UTR L5: Locuinte individuale si gospodarii - sate apartinatoare
Caracterul UTR

Cuprinde tesutul rural traditional al satelor apartinatoare (Cebza, Macedonia, Obad, Petroman), definit de
gospodarii cu parcelar generos, care includ anexe pentru activitati agricole de subzistenta. Caracterul este

predominant rural, cu o morfologie specifica, care trebuie protejata si consolidata.

Incadrare in sistemul de codificare

Functiune principald: KO1F02 — Locuinte individuale; KO1FO8 — Anexe gospodaresti

Clasa K dominanta: KO1 — Locuire

Functiuni secundare / complementare admise: KO3FO8 — Pensiune agroturistica; KO9F01 — Ferma agricola
mica.

[) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

1. Locuinta individuala si anexe gospodaresti (principal);
2. Functiuni de productie agricola la scara mica;
3. Functiuni turistice de tip pensiune agroturistica.

D) Utilizari interzise

1. Activitati industriale, depozitare en-gros, service auto;

2. Locuinte colective de tip bloc;
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3. Orice functiune incompatibila cu specificul rural si cu locuirea.
II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
E) Caracteristici ale parcelelor

1. Suprafata minima parcela: 600 mp;
2. Front minim la strada: 18 m.

M) Aspectul exterior al cladirilor

1. Se incurajeaza pastrarea si reabilitarea cladirilor traditionale. Constructiile noi vor respecta volumetria
(P, P+M), materialele si cromatica specifice zonei. Se va respecta Ghidul de Arhitectura locala.

N) Spatii libere si plantate

1. Procent minim de spatii verzi pe parcela: 50 % (incluzand gradinile de legume si livezile).

0) imprejmuiri

1. Se vor realiza imprejmuiri traditionale din lemn sau garduri vii. Portile monumentale din lemn vor fi
protejate si conservate.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 40 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 0,8.
Art. 35 — UTR Cp: Zona Construita Protejata - Centru Istoric Ciacova
Caracterul UTR

Include Ansamblul urban "Piata Cetatii", monument istoric de importanta national3, si zona sa de protectie.
Reprezinta nucleul istoric, administrativ si simbolic al orasului, caracterizat de o valoare arhitectural-
urbanistica si memoriald exceptionala. Orice interventie in acest perimetru este subordonata principiului

conservarii si punerii in valoare a patrimoniului.

Incadrare in sistemul de codificare

Functiune principala: KO9F04 — Administratie; KO9FO5 — Lacas de cult; KO1F02 — Locuire
Clasa K dominanta: K09 — Institutii si servicii publice

Functiuni secundare / complementare admise: Functiuni culturale, turistice, servicii profesionale si comert

de inalta calitate, compatibile cu statutul de zona protejata.
[) Utilizare functionala

B) Utilizari admise
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1. Functiuni publice si administrative; functiuni culturale (muzeu, galerie); lacase de cult; locuinte; servicii
si comert selectiv (cafenele, librarii, anticariat).

D) Utilizari interzise

1. Orice functiune care aduce atingere valorii istorice si arhitecturale: productie, depozitare, service auto,
sali de jocuri de noroc, comert en-gros, locuinte colective noi.

II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
M) Aspectul exterior al cladirilor

1. Se interzic demolarile, cu exceptia cazurilor de forta majora, avizate de Ministerul Culturii.

2. Orice interventie (restaurare, consolidare, reabilitare) se va face pe baza unor studii de specialitate si
va utiliza materiale si tehnici traditionale, sub supravegherea unor specialisti atestati.

3. Se interzic categoric: modificarea volumetriei si a decoratiilor de fatada, termoizolarea exterioara cu
polistiren, tdmplaria PVC, culorile stridente.

0) imprejmuiri

1. Se vor reface/conserva imprejmuirile istorice, conform studiului istoric.

IV) Prevederi specifice (ZRS - Zone cu Reglementari Speciale)
P) Prevederi ZRS
1. Intreg UTR-ul se supune regimului Zonelor Construite Protejate. Orice interventie necesitd Avizul

conform al Ministerului Culturii, eliberat prin Directia Judeteana pentru Cultura Timis.

2. Sunt active zonele de protectie pentru monumentele LMI: TM-ll-a-A-06202 (Ansamblul urban "Piata
Cetatii"), TM-1I-m-A-06201 (Turn de apdrare), TM-ll-m-A-06203 (Biserica sarbeasca "Maica
Domnului"), TM-IV-m-B-06331 (Casa Dositei Obradovici).

3. Zona se suprapune si cu situri arheologice repertoriate (ex: RAN 156366.03), necesitdnd aviz si
supraveghere arheologica pentru lucrarile subterane.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Se vor mentine amprentele la sol si regimurile de inaltime ale cladirilor existente. POT si CUT se vor
determina pentru fiecare parcela in parte, prin studiu istoric, fara a depasi valorile existente.
Art. 36 — UTR C: Zona centrala - sate apartinatoare

Caracterul UTR

Cuprinde nucleele civice si functionale ale satelor apartinatoare, unde se concentreaza principalele dotari
de interes public (scoala, biserica, cdmin cultural, magazin). Este o zona cu caracter mixt, rural, care asigura

serviciile de baza pentru comunitatea locala.
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ncadrare in sistemul de codificare

Functiune principala: KO9Fxx — Institutii si servicii publice; KO3FO3 - Comert
Clasa K dominanta: K09, K03, KO1

Functiuni secundare / complementare admise: Locuire individuala.

) Utilizare functionala

A) Utilizari admise

1. Institutii publice (scoala, dispensar, primarie), lacas de cult, cdmin cultural, comert cu amanuntul,
servicii, locuinte individuale.

D) Utilizari interzise

1. Functiuni industriale, depozitare, ferme agro-zootehnice.
II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
L) Tnaltimea maxima a cladirilor (Rh)

1. Regim maxim de indltime: P+1E;
2. Inaltime maxima in metri la cornisd / atic: 7,5 m.

M) Aspectul exterior al cladirilor

1. Cladirile noi si reabilitarile vor respecta caracterul arhitectural rural al satului. Se va asigura un aspect
ingrijit al spatiilor publice.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 50 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 1,0.

Art. 37 — UTR AZ: Unitati agro-zootehnice

Caracterul UTR

Cuprinde fermele de crestere a animalelor si platformele zootehnice, amplasate in extravilan, cu

respectarea strictd a zonelor de protectie sanitara pentru a preveni impactul negativ asupra zonelor locuite.
[) Utilizare functionala
A) Utilizari admise

1. Cresterea animalelor (bovine, suine, ovine, pasari), depozite de furaje, spatii de procesare primara,

M»

unitati de producere biogaz.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

8 | Page
Planul National 38 | Pag

de Redresare si Rezilienta




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

ORASUL CIACOVA VEGO

JUDETUL TIMIS

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Ciacova
Regulament local de Urbanism - Preliminar

B) Utilizari admise cu conditionari

1. Locuinte de serviciu, cu respectarea distantelor de protectie sanitara.

C) Utilizari interzise

1. Locuinte (cu exceptia celor de serviciu), functiuni de invatamant, sanatate, turism.
II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
E) Caracteristici ale parcelelor

1. Suprafata minima parcela: 10.000 mp (1 ha).

F) Amplasarea cladirilor

1. Se va asigura o zona de protectie sanitard de minim 500 m fata de zonele locuite si obiectivele
protejate, conform Ordinului MS nr. 119/2014, cu avizul obligatoriu al DSP Timis si APM Timis.

2. Se vor realiza obligatoriu perdele vegetale de protectie pe tot perimetrul incintei.

L) indltimea maxima a cladirilor (Rh)

1. Regim maxim de inaltime: P+1E;
2. Inaltime maxim3 la cornisa: 8,0 m (cu exceptia silozurilor).

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 40 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 0,8.
Art. 38 — UTR GC: Gospodarie comunala - cimitire
Caracterul UTR

Cuprinde cimitirele confesionale existente sau propuse. Sunt spatii organizate, plantate, cu regim juridic si

functional special, necesitand zone de protectie sanitara.
[) Utilizare functionala
A) Utilizari admise
1. Servicii funerare, capele, alei, spatii verzi.
B) Utilizari interzise
1. Locuinte, functiuni comerciale (altele decat cele conexe), activitati industriale.
II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

C) Amplasarea cladirilor
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1. Se va respecta o zona de protectie sanitara de minim 200 m fata de zonele de locuit si sursele de ap3,
conform normelor sanitare in vigoare si avizului DSP Timis.

D) inaltimea maxima a cladirilor (Rh)

1. Regim maxim de indltime: P+1E;
2. Indltime maxim4 la cornisa: 6,0 m.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 15 % (pentru constructii);

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 0,2.
Art. 39 — UTR E: Echipare tehnico-edilitara
Caracterul UTR
Include constructiile si terenurile aferente sistemelor de infrastructura majora (statii de epurare, posturi

de transformare, rezervoare de apa3, statii de reglare-masurare gaze), cu regim de acces controlat si zone

de protectie specifice.
[) Utilizare functionala
A) Utilizari admise

1. Constructii si instalatii pentru retele de apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii.

B) Utilizari interzise

1. Locuinte, functiuni de invatamant, sanatate sau orice functiune incompatibila.

II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
C) Amplasarea cladirilor

1. Se vor institui si respecta zone de protectie sanitara si coridoare tehnice, conform normativelor
sectoriale.

D) inaltimea maxima a cladirilor (Rh)

1. Regimul de Tnaltime se va stabili in functie de necesitatile tehnologice, prin PUD, cu avizul autoritatilor
competente.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 60 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 1,2.
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Art. 40 — UTR ID: Activitati economice - unitati industriale si de depozitare
Caracterul UTR

Reuneste activitatile productive nepoluante, atelierele, serviciile si depozitarile care, prin natura lor, se

amplaseaza in zone dedicate, pentru a nu genera disconfort in zonele de locuit.
[) Utilizare functionala
A) Utilizari admise

1. Productie industrialda nepoluanta (ex. industrie usoard, IT), depozitare si logistica, servicii pentru
intreprinderi, birouri si spatii de prezentare aferente.

B) Utilizari interzise

1. Locuinte (cu exceptia celor de serviciu), activitati industriale care genereaza poluare fonica, chimica
sau vizuala semnificativa (poluante).

II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
C) Caracteristici ale parcelelor
1. Suprafata minima parcela: 2.000 mp.

D) Amplasarea cladirilor

1. Se va respecta o distanta minima de 100 m fata de zonele de locuit si se vor realiza obligatoriu perdele
vegetale de protectie pe minim doua laturi.

E) indltimea maxima3 a cladirilor (Rh)

1. Regim maxim de indltime: P+2E;
2. Indltime maxim& in metri la cornisa / atic: 12,0 m.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 60 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 1,8.
Art. 41 — UTR SP1: Spatii verzi publice - parcuri, gradini, scuaruri
Caracterul UTR

Cuprinde parcurile, scuarurile, gradinile publice si aliniamentele plantate cu acces public nelimitat, avand

rol estetic, ecologic, social si recreativ.
Incadrare in sistemul de codificare

Functiune principala: K10F04 — Parc, gradina, scuar urban
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Clasa K dominanta: K10 — Spatii verzi

Functiuni secundare / complementare admise: Alei, mobilier urban, locuri de joaca, fantani arteziene.
[) Utilizare functionala

A) Utilizari admise

1. Amenajari peisagistice, alei pietonale si velo, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, foisoare,
mici pavilioane pentru activitati culturale.

B) Utilizari interzise

1. Constructii de orice fel, cu exceptia celor strict necesare functionarii spatiului verde (ex. grup sanitar,
chiosc de mici dimensiuni), care nu pot depasi 3% din suprafata UTR-ului.

II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
C) inltimea maxima a cladirilor (Rh)

1. Regim maxim de inaltime: P;
2. Inaltime maxim4 total: 4,5 m.

D) Spatii libere si plantate

1. Procent minim de suprafata plantata: 85 %.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 15 % (total constructii anexe si platforme);

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 0,15.
Art. 42 — UTR SP2: Agrement si sport
Caracterul UTR

Include bazele sportive, terenurile de sport (fotbal, tenis etc.) si alte amenajari in aer liber sau acoperite,

destinate recreerii active si competitiilor locale.

incadrare in sistemul de codificare

Functiune principala: K10FO5 — Baza sau parc sportiv

Clasa K dominanta: K10 — Spatii verzi, sport si agrement.

Functiuni secundare / complementare admise: Vestiare, anexe, mici spatii de alimentatie publica.
[) Utilizare functionala

A) Utilizari admise
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1. Terenuri de sport, sali de sport, piscine, stranduri, vestiare si anexe specifice.
B) Utilizari admise cu conditionari
1. Mici functiuni de alimentatie publica (cafenea, terasa), cu conditia sa deserveasca exclusiv activitatea
sportiva.

C) Utilizari interzise

1. Locuinte, activitati industriale sau comerciale care nu au legatura cu sportul si agrementul.

II) Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
D) Tnaltimea maxima a cladirilor (Rh)
1. Regim maxim de indltime: P+1E;

2. Indltime maxim& in metri la cornis3 / atic: 8,0 m.

E) Spatii libere si plantate

1. Procent minim de spatii verzi pe parcela: 40 %.

Ill) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 40 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 0,8.

Art. 43 — UTR SP3: Ape de suprafata si zone de protectie
Caracterul UTR
Include albiile minore ale cursurilor de apa (Raul Timis, Timisul Mort), malurile acestora si zonele de

protectie aferente, conform legislatiei in vigoare. Reprezinta coridoare ecologice cu regim strict de

neconstruire si protectie, avand un rol esential in biodiversitate si managementul riscului la inundatii.
[) Utilizare functionala
A) Utilizari admise

1. Amenajari de regularizare a albiei, lucrari de intretinere ecologica, renaturari.

B) Utilizari admise cu conditionari

1. Lucrari hidrotehnice, poduri, podete, subtraversari de utilitati, admise exclusiv cu Avizul/Autorizatia
de Gospodarire a Apelor emisa de A.N. Apele Romane.

2. Amenajarea de trasee pietonale sau velo pe maluri, fara afectarea stabilitatii acestora.

C) Utilizari interzise
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1. Orice tip de constructie cu caracter permanent, depozitarea deseurilor, descarcarea de ape uzate
neepurate.

Il) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

1. Procent Maxim de Ocupare a Terenului (POT max): 0 %;

2. Coeficient Maxim de Utilizare a Terenului (CUT max): 0.

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului
0) Antet si incadrare

Functiune principala: KO4F01 — Culturi agricole

Clasa K dominanta: K04

Zona Functionala (ZF): ZFO4 - Unitati agro-zootehnice
Subzona Functionald (SZF): N/A

Caracterul UTR: Cuprinde terenurile arabile, pasunile, fanetele, viile si livezile din extravilan si partial din
intravilan. Are un caracter deschis, neconstruit, cu parcelar mare, specific exploatatiilor agricole.

Constructiile sunt dispersate si au caracter utilitar.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova

Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referintd): PUGCiacovaPlansaReglementariZonificare_U02
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

e ZRS-Protectie Sanitara
1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordantd intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.
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3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS, servituti, protectii, riscuri)
detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire, extindere, modificare, schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e exploatatii agricole si zootehnice (ferme, adaposturi pentru animale, silozuri, depozite agricole)
e constructii aferente exploatatiilor agrozootehnice

e activitati de acvacultura si pescuit

e productie de energie pe baza de biomasa sau surse regenerabile

C) Utilizari admise cu conditionari

e constructii anexe

e spatii pentru depozitarea produselor agricole

* locuinte de serviciu aferente functiunii de baza

e functiuni de industrie usoara (nepoluanta, de procesare primara)
e servicii comerciale si profesionale (conexe agriculturii)

e |ogistica si depozitare (produse agricole)

e Conditii generale: Respectarea distantelor de protectie sanitard, conform Ordinului MS nr.
119/2014; Necesitatea elaborarii unui Plan Urbanistic Zonal (PUZ) pentru functiunile
complementare care depdsesc scara unei exploatatii unice.

¢ Locuinta proprie a agricultorului: admisa cu conditia ca suprafata parcelei sa fie de minimum
10.000 mp si suprafata construita a locuintei sa nu depaseasca 150 mp ADC.

D) Utilizari interzise

e activitati productive poluante

e activitati cu risc tehnologic

e functiunea de locuire (cu exceptia locuintelor de serviciu si a locuintei proprii a agricultorului)

e functiunea de invatamant

e servicii de interes general

e spatii pentru sport

e orice alte utilizari care nu sunt direct legate de activitatile agricole sau complementare acestora

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:
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* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
e Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

Tn lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parceld: N/A mp (neaplicabil pentru terenuri agricole)
e Front minim la strada: N/A m (neaplicabil pentru terenuri agricole)
e Adancime minima: N/A (neaplicabil pentru terenuri agricole)

¢ Alte conditii: Forma si dimensiunile parcelelor trebuie sa permita asigurarea zonelor de protectie
necesare pe parcela respectiva, fara a impune servituti asupra parcelelor adiacente.

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament drumuri principale: 15,0 m
e Retragere minima fata de aliniament drumuri secundare: 10,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (inaltime de referinta): inaltimea la cornisa sau atic.
e Retragere laterala:

o Minim:5,0m
e Retragere posterioara:

o Minim:10,0 m

¢ Conditii suplimentare: Se vor respecta normele tehnice specifice functiunii si zonele de protectie
sanitara (Ordinul MS nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare).

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
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e Formula: H (cladirea cea mai inalta)

¢ Minim: Distanta se poate reduce la H_max/2 daca fatadele opuse nu au ferestre pentru spatii cu
activitati permanente.

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: interzis in zone cu riscuri naturale active

e Detalii / trimiteri: Construirea este permisa doar dupa realizarea lucrarilor de protectie si obtinerea
avizelor de specialitate; Se vor respecta reglementarile din Zonele de Reglementare Suplimentara
(ZRS) aplicabile.

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: drum public, dimensionat pentru utilaje agricole si vehicule de mare tonaj
e Profil minim circulatii noi: 7,0 m

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incintd, in afara domeniului public

e Normare parcaje (referintd): conform Anexei nr. 5 la prezentul regulament si normativelor in
vigoare

L) inaltimea maxima

e Regim maxim de inaltime: P+1E
e Tnaltime maxim4 la cornisd / atic: 7,0 m
i

e Exceptii: Structuri speciale (silozuri, rezervoare) pot avea Tnaltimi mai mari, cu justificare

functionala si aprobare prin PUD/PUZ.

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Sa exprime caracterul functional; Tratament arhitectural Tngrijit
pentru fatadele vizibile din spatiul public.

e Interdictii explicite:
o materiale stralucitoare

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): NU (prioritar)
Detalii (daca e cazul): N/A

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: DA

e Tip solutii: put forat, fosa septica ecologica / statie de epurare proprie
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e Conditii / avize: Sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului.

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 15 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Plantarea de vegetatie inalta (perdele de protectie) spre zonele de
locuire este obligatorie; Spatiile libere vizibile din circulatiile publice se trateaza ca gradini de fatada.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 2,0 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m
e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri opace cu H max = 2,20 m

e Cerinta porti: Vor fi retrase pentru a permite stationarea vehiculelor tehnice fara a bloca domeniul
public.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
e Element 01:
o Tip: protectie sanitara
o Obiect: exploatatii zootehnice

o Regim (reguli / interdictii / conditii): respectarea distantelor minime conform Ordinului MS
nr. 119/2014.

o Referintd (plansa / act / aviz): Ordin MS nr. 119/2014
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) Procent de Ocupare a Terenului maxim: 5-10% (constructii agricole) / 30-40% (unitati zootehnice)

S) Coeficient de Utilizare a Terenului maxim: 0,05-0,1 (constructii agricole) / 0,4-0,6 (unitati zootehnice)

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e aviz Directia pentru Agriculturad Judeteana
e aviz Agentia pentru Protectia Mediului
e aviz Directia de Sanatate Publica

U) Lista studii obligatorii:

e studiu geotehnic

V) Alte trimiteri:
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e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Ordinul MS nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

DENUMIRE UTR: Activitati economice (Industrie, depozitare, servicii); COD UTR: UTR-EC
ART. NR.: 35

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta: ZF12 — Zona unitati industriale si de depozitare
Subzona Functionala: N/A

Functiune principald: K12F02 — Industrie usoara / nepoluantd
Clasa K dominanta: K12 — Industrie, depozitare, productie speciala
Functiuni secundare / complementare admise:

e K12F03 — Depozitare generala

e K12F04 — Logistica
Caracterul UTR: Grupeaza activitatile industriale nepoluante, depozitarea, logistica si serviciile de tip
productiv. Zona este caracterizata de constructii de mari dimensiuni (hale) si platforme betonate, cu un

regim de Tnaltime redus (P, P+1E). Acest UTR consolideaza si simplifica fostele zone "Industrie, depozitare

xn

si logistica", "Industrie curata" si "Platforme speciale", pentru a se alinia la scara economica a UAT Ciacova.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova

Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referinta): conform plansei PUGCiacovaReglementari_U03
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

e 7RS-Protectie-Infrastructura

e 7ZRS-Risc Seismic (Grad 8 MSK)

1) Generalitati
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A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordantd intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

K12F02 — Industrie usoara / nepoluanta (principal)
e K12F03 — Depozitare generala (complementar)

e KI12F04 — Logistica (complementar)

e Birouri aferente activitatii

e Spatii de desfacere proprii

e Parcaje

e Unitati de alimentatie publica tip cantina

e Statii de incinta pentru carburanti

C) Utilizari admise cu conditionari

e K11F01 — Locuinte de serviciu: admisa cu conditia sa fie strict necesara pentru personalul care
asigura paza sau permanenta, sa fie amplasata in aceeasi incinta si sa respecte normele sanitare.

e KI10F01 — Servicii pentru angajati (ex: cabinet medical de incintd): admisa cu conditia deservirii
exclusive a personalului din zona.

D) Utilizari interzise

e Functiunea de locuire, cu exceptia locuintelor de serviciu pentru personalul care asigura
permanenta

e Activitati productive poluante si cu risc tehnologic
e Unitati de Tnvatamant, sanatate, cult, asistenta sociala
e Constructii provizorii de orice tip

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)

Orice functiune care:
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* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
e Tip studiu: compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si

completarile ulterioare
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

Tn lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parcela: 1.000 mp
e Front minim la strada: 20 m
e Adancime minima: 30 m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament: 6,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (indltime de referint3): Iniltimea la cornisa sau atic.
e Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim:5,0m
e Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim:5,0m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai nalta)

e Minim:6,0m
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1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: circulatiile publice adiacente
e Latime minima acces: 6,0 m
e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
e Normare parcaje (referinta): Anexa 5

L) indltimea maxima

e Regim maxim de inaltime: P+1E
e Tnaltime maxim3 la cornisd / atic: 9,0 m
e Tnaltime maxima totald: 12,0 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura un aspect ingrijit si o imagine arhitecturalad
contemporana, cu materiale durabile.

¢ Interdictii explicite:
o Seinterzic culorile stridente si materialele nerecomandate in anexele RLU.

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele de apa, canalizare si energie electrica este obligatorie.
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu

e Gaze: conditionat (dupa introducerea retelei)
e Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):
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e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: avize de specialitate de la autoritatile competente
e Justificare pentru optional sau N/A: N/A
0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 15 %

e Plantari / amenajari obligatorii: Se va planta perimetral o perdea de protectie vegetala cu arbori de
talie nalta.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 2,20 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m

e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri opace cu H max = 2,50 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
e Element 01:
o Tip: protectie sanitara
o Obiect: Zona de protectie sanitara fata de zonele locuite.

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Se va respecta o distanta minima de 50m fata de zonele
de locuit, conform normelor sanitare in vigoare, sau mai mult daca studiile de impact impun.

o Referintd (plansa / act / aviz): Ordinul MS nr. 119/2014
e Element 02:

o Tip:risc

o Obiect: Risc seismic (grad 8 MSK).

o Regim: Proiectarea constructiilor se va face cu respectarea normativelor specifice (P100-
1/2013).

o Referintd: P100-1/2013

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) Procent de Ocupare a Terenului maxim: 60 %

S) Coeficient de Utilizare a Terenului maxim: 1,2

V) Anexe / trimiteri
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T) Lista avize obligatorii:

e Aviz de mediu

e Aviz de la Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
e Aviz de la Directia de Sanatate Publica

e Aviz de la administratorii de retele edilitare

e Aviz de la administratorul drumului

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic
e Studiu de impact asupra mediului (daca e cazul)
e Studiu de trafic (daca e cazul)

V) Alte trimiteri:

* Anexa 2 - Reguli de publicitate
e Anexa 3 - Paletar de culori
e Anexa 4 - Reguli privind imprejmuirile

DENUMIRE UTR: Infrastructuri tehnico-edilitare; COD UTR: UTR-IE
ART. NR.: 36

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta: ZF13 - Gospodarie comunala
Subzona Functionala: N/A

Functiune principala: K13F01 — Echipare edilitara
Clasa K dominanta: K13
Functiuni secundare / complementare admise:

e N/A
Caracterul UTR (2-4 fraze): Include terenurile si constructiile aferente retelelor majore de utilitati: statii
de epurare, statii de tratare a apei, statii de transformare electrica, retele magistrale. Caracterul morfologic

este punctual (statii) sau liniar (coridoare tehnice), cu restrictii severe de construire in zonele de protectie.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova
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Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referinta): Plansa de reglementari urbanistice
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

e ZRS-Protectie-Infrastructura
1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordantd intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

1) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e KI13F01 — Echipare edilitara (principal)

e Constructii tehnice (anexa / complementar)

e Cladiri administrative aferente (anexa / complementar)
e Drumuri de acces tehnic (anexa / complementar)

C) Utilizari admise cu conditionari

e N/A

D) Utilizari interzise

e Locuinte

e Functiuni comerciale sau de servicii care nu deservesc direct UTR-ul

e Orice functiune care poate afecta siguranta sau functionarea infrastructurii edilitare
e Depozitare de materiale sau deseuri incompatibile cu functiunea tehnica

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
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Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
e nu este mentionatd explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
e Tip studiu: risc si compatibilitate functionala
2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Norme tehnice specifice domeniului propus
3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

n lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parcela: N/A mp
e Front minim la strada: N/A m
e Adancime minima: N/A m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament: 10,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (inaltime de referinta): indltimea la cornisa sau la cel mai Tnalt element tehnic.
e Retragere laterala:

o Minim: 6,0 m
e Retragere posterioara:

o Minim: 6,0 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Minim: Se vor respecta normele tehnice de siguranta la incendiu si de exploatare.

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
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e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: circulatie publica
e Latime minimd acces: 6,0 m
e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
¢ Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5

L) indltimea maxima

e Regim maxim de inaltime: P+1E

e Tndltime maxim4 la cornisd / atic: 7,0 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura un aspect ingrijit, cu finisaje de calitate.
¢ Interdictii explicite:

N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): N/A
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
e Apa: obligatoriu
e Canalizare: obligatoriu
e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: optional

e Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A

e Justificare pentru optional sau N/A: Inc3lzirea se poate realiza cu surse alternative.
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0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 20 %
e Plantdri / amenajari obligatorii: Realizarea de perdele vegetale de protectie la limitele proprietatii.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 2,5 m
o Soclu opac maxim: Se admit Tmprejmuiri opace pe toata indltimea, din motive de securitate.

e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri opace, H max = 2,5 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
e Element 01:
o Tip: protectie infrastructura
o Obiect: Zone de protectie si siguranta pentru infrastructurile tehnico-edilitare

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Se interzice orice constructie in zonele de protectie si
siguranta ale retelelor magistrale, conform legislatiei specifice si avizelor detinatorilor de
retele. Orice interventie in proximitate necesita avizul conform al acestora.

o Referintd (plansa / act / aviz): Legislatia sectorialad (energie, gaze, apa etc.), cu modificarile
si completarile ulterioare, 0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 40 %

S) CUT maxim: 0.6

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Avize de la toti detinatorii de utilitati

e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
e Aviz Directia de Sanatate Publica

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic

e Studiu de risc tehnologic (dupa caz)
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V) Alte trimiteri:

¢ Normative tehnice specifice fiecarui tip de infrastructura.
DENUMIRE UTR: Gospodarie comunala si cimitire; COD UTR: UTR-GC
ART. NR.: 37

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta: ZF13 — Zona gospodariilor comunale
Subzona Functionala: N/A

Functiune principala: K13F01 — Cimitire
Clasa K dominanta: K13 — Gospodarie comunala
Functiuni secundare / complementare admise:

e K13F02 — Baze si servicii de intretinere urbana

e K13F03 — Depouri si ateliere municipale

e KO9FO01 — Edificii de cult (capele, sala de ceremonii funerare)

¢ Anexe administrative

e Spatii tehnice (ex: camera mortuara, spatiu tehnic cu temperatura controlata)

e Parcaje aferente functiunilor
Caracterul UTR (2—4 fraze): Include cimitirele, bazele de intretinere a serviciilor publice, depourile si
atelierele municipale. Zona are un caracter organizat, functional, cu reglementari specifice igienico-

sanitare si de cult, fiind esentiala pentru buna functionare a localitatii.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova

Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referinta): PUGCiacovaPlansaReglementariZonificare_U03
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Lista Zone de Reglementare Suplimentara:

e ZRS-Protectie-Sanitara
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1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

K13F01 — Cimitire (principal)

e K13F02 — Baze si servicii de intretinere urbana

e K13F03 — Depouri si ateliere municipale

e KO9FO01 — Edificii de cult (capele, sala de ceremonii funerare)
* Anexe administrative

e Spatii tehnice aferente

e Parcaje

C) Utilizari admise cu conditionari

¢ Locuinte de serviciu: admisa cu conditia sa fie strict necesare pentru personalul care asigura paza
sau permanenta si sa fie amplasate in aceeasi incinta.

D) Utilizari interzise

e Locuinte (cu exceptia celor de serviciu)

¢ Functiuni comerciale care nu deservesc functiunea de baza

e Activitati productive poluante sau care genereaza disconfort (zgomot, miros)

e Orice functiune incompatibild cu caracterul solemn (in cazul cimitirelor) sau tehnic al zonei.

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si

* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise
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poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
e Tip studiu: compatibilitate functionala si de impact

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr. 102/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MS
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

n lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parcela: N/A (neaplicabil pentru UTR neparcelabil) mp
e Front minim la strada: N/A (neaplicabil pentru UTR neparcelabil) m
e Adancime minima: N/A (neaplicabil pentru UTR neparcelabil) m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament: 6,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (inaltime de referinta): naltimea la cornisa sau atic a cladirii.
e Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim:5,0m
* Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim:5,0m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai Tnalta)
e Minim:6,0m

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
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e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: circulatie publica
e Latime minimd acces: 6,0 m
e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
¢ Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5

L) indltimea maxima

e Regim maxim de inaltime: P+1E
e Tndltime maxim4 la cornisd / atic: 7,0 m
e Tndltime maxim4 totald: 9,0 m

M) Aspect exterior
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Regulament local de Urbanism - Preliminar

e Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura o imagine arhitecturala de calitate, sobra si demna, cu

materiale durabile.

¢ Interdictii explicite:

o Culori stridente sau materiale cu impact vizual negativ.

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice de utilitati este obligatorie.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: optional

e Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A
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e Justificare pentru optional sau N/A: incilzirea se poate realiza prin sisteme alternative nepoluante.

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 30 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Se vor realiza perdele vegetale de protectie la limitele proprietatii,
in special fata de zonele locuite.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 2,20 m
o Soclu opac maxim: 0,60 m
e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri opace cu H max = 2,50 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

e Element 01:
o Tip: protectie sanitara
o Obiect: zona de protectie sanitara pentru cimitire

o Regim (reguli/ interdictii / conditii): Se va respecta o zona de protectie sanitara intre cimitire
si zonele locuite, conform normelor in vigoare. Orice extindere sau cimitir nou necesita
avizul Directiei de Sanatate Publica.

o Referinta (plansa / act / aviz): Ordinul MS nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 30 %

S) CUT maxim: 0,6

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz sanitar (DSP).

e Aviz de la cultele recunoscute (pentru cimitire, capele).
e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic.
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V) Alte trimiteri:

e Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare, cu modificarile si
completarile ulterioare.

DENUMIRE UTR: Cai de comunicatie si transporturi; COD UTR: UTR-T
ART. NR.: 38

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta: ZF06 — Cai de comunicatie si transporturi
Subzona Functionala: N/A

Functiune principala: KO6FO1 — Infrastructuri rutiere si feroviare

Clasa K dominanta: K06

Functiuni secundare / complementare admise:

e N/A
Caracterul UTR: UTR-ul cuprinde ampriza si zonele de siguranta si protectie ale infrastructurilor rutiere si
feroviare majore, avand un caracter morfologic liniar. Este guvernat de reglementari stricte privind
constructiile si interventiile, avand ca scop principal asigurarea sigurantei si fluentei circulatiei, in
conformitate cu legislatia specifica (ex: O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare). Coerenta este asigurata prin aplicarea unor reguli tehnice

riguroase, cu indicatori urbanistici (POT/CUT) neaplicabili pentru infrastructura de transport in sine.
Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova
Localitate: Ciacova
Judet: Timis
Plansa reglementari (referinta): PUGCiacovaPlansaReglementariZonificare_U03
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA
Lista Zone de Reglementare Suplimentara:
e ZRS-Protectie-Infrastructura

1) Generalitati

A) Conditii de autorizare
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1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordanta intre reglementdri aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e Infrastructuri rutiere si feroviare majore (principal)

e Spatii pentru circulatie, statii de calatori, autogari

e Lucrari de protectie (ex: ziduri antifonice)

e Spatii verzi aferente infrastructurii (zone de siguranta si protectie)
e Parcari publice

e Piste pentru biciclete adiacente

C) Utilizari admise cu conditionari

e C(Cladiri anexe specifice (statii, puncte de intretinere): admisa cu conditia obtinerii avizului
administratorului infrastructurii.

e Servicii conexe (benzinarii, moteluri, restaurante): admisa prin PUZ, cu conditia obtinerii avizelor
necesare si sa nu afecteze siguranta si fluenta circulatiei.

e Lucrari edilitare (conducte, cabluri): admisa cu conditia obtinerii avizului administratorului
infrastructurii.

D) Utilizari interzise

e Constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care afecteaza negativ traficul sau prezinta riscuri
e Locuinte
e Unitati de productie sau comert care nu deservesc direct activitatea de transport

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
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1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
e Tip studiu: compatibilitate functionala si de impact asupra sigurantei circulatiei

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, O.G. nr. 43/1997, republicatad, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

n lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parcelad: N/A (neaplicabil pentru infrastructura de transport) mp
¢ Front minim la strada: N/A (neaplicabil pentru infrastructura de transport) m
e Adancime minima: N/A (neaplicabil pentru infrastructura de transport) m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras

e Retragere minima fata de aliniament: Se respecta zonele de siguranta si protectie conform O.G. nr.
43/1997, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (Tnadltime de referintd): cornisa sau elementul construit cel mai inalt, exclusiv cosuri de

fum sau elemente tehnice.
e Retragere laterala:
o Formula: H/2
o Minim: 6,0 m
e Retragere posterioara:
o Formula: H/2
o Minim:6,0m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai Tnalta)

e Minim: Se va respecta distanta minima impusa de normele de securitate la incendiu, dar nu mai
putin de 6,0 m. m

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

66 | Page
Planul National

de Redresare si Rezilienta

M»




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

ORASUL CIACOVA VEGO

JUDETUL TIMIS

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Ciacova
Regulament local de Urbanism - Preliminar

e Detalii / trimiteri: vezi Q. Se aplicd prevederile ZRS corespunzatoare. Se obtin avizele necesare.

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: Se realizeaza controlat, prin artere colectoare sau noduri rutiere, cu avizul
administratorului drumului.

e Latime minima acces: Se dimensioneaza conform normelor specifice functiunii deservite. m
* Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
e Normare parcaje (referinta): anexa nr. 5

L) inaltimea maxima

e Regim maxim de inaltime: P+1E
e Tndltime maxim4 la cornisd / atic: 7,0 m
e Tndltime maxim4 totald: 9,0 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura o imagine arhitecturald de calitate, integrata in
caracterul zonei.

¢ Interdictii explicite:

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare.
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: optional

e Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A
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e Justificare pentru optional sau N/A: Pre-epurarea apelor uzate (inclusiv de pe parcaje) este
obligatorie Thainte de deversare.

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 15 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Zonele de protectie se amenajeaza ca spatii verzi; se vor amplasa
perdele de protectie pentru reducerea impactului fonic si vizual.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 2,2 m
o Soclu opac maxim: 0,60 m

e Laterale / posterioare: Caile ferate se ingradesc pe ambele laturi.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
e Element 01:
o Tip: protectie infrastructura
o Obiect: Zona de protectie si siguranta a infrastructurii rutiere si feroviare

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Constructiile sunt interzise sau strict conditionate
conform legislatiei specifice si avizului administratorului.

o Referintd (plansa / act / aviz): O.G. nr. 43/1997, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare; avize administratori infrastructura

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) Procent de Ocupare a Terenului maxim: 20 %

Justificare: Pentru constructiile anexe, se impune un Procent de Ocupare a Terenului redus pentru a

mentine caracterul de coridor de infrastructura si a permite amenajari peisagistice de protectie.
S) Coeficient de Utilizare a Terenului maxim: 0,4

Justificare: Corespunde unui regim de inaltime redus (P+1E) si unei densitati scazute, adecvate functiunilor

anexe si serviciilor conexe.

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz administrator drum (judetean/comunal/national)

e Aviz administrator infrastructura feroviara (CFR)
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e Aviz Politie Rutiera
e Acord de mediu
e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu de trafic (pentru servicii conexe care genereaza trafic semnificativ)
e Studiu geotehnic

V) Alte trimiteri:

e 0.G.nr.43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare
e SR 10144-2:2024, cu modificarile si completarile ulterioare

¢ Norme tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor (Ordin 1296/2017), cu
modificarile si completarile ulterioare

DENUMIRE UTR: Centru Civic Ciacova; COD UTR: UTR-CC
ART. NR.: 39

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta: ZFO8 — Zona mixta

Subzona Functionala: SZFO9 — Institutii si servicii publice; SZF10 — Comert si servicii; SZF11 — Locuire; SZF14
— Spatii verzi

Functiune principala: KO8F01 — Zona mixta centrala

Clasa K dominanta: KO8

Functiuni secundare / complementare admise:

e K10FO2 — Birouri

e K10F03 — Hoteluri si alte facilitati de cazare

e K10F04 — Turism

e K14FO01 — Spatii verzi amenajate: scuaruri, gradini publice
Caracterul UTR (2—4 fraze): Nucleul central al orasului, caracterizat printr-o densitate mare de functiuni
publice, comerciale, servicii si spatii publice reprezentative (Piata Cetatii). Tesutul este compact, cu fronturi

continue, partere active si un regim de naltime variabil, predominant P+1E si P+2E.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova
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Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referinta): PUGCiacovaPlansaReglementariU03

Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

"Piata Cetatii")

1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

ZRS-MONUMENT: Zona de Protectie a Monumentului Istoric (TM-11-a-A-06202 - Ansamblul urban

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a

documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordantd intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /

riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada

acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

1) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

K10F01 — Comert cu amanuntul

K10F02 — Servicii profesionale, colective si personale
KO9F01 — Administratie publica si servicii conexe
KO9F02 — Cultura

K10F05 — Alimentatie publica

K11F02 — Locuinte colective mici in cladiri mixte
K10FO02 - Birouri

K10F03 — Hoteluri si alte facilitati de cazare
K10FO04 — Turism

K14F01 — Spatii verzi amenajate

C) Utilizari admise cu conditionari

N/A
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D) Utilizari interzise

e K12FO01 — Activitati productive poluante

e K12FO05 — Activitati cu risc tehnologic

e KO6F03 — Activitati incomode prin traficul generat (transporturi grele)
e K12F03 — Depozitare en-gros

e K13F02 — Depozitare de materiale refolosibile

e K13F03 — Statii de transfer a deseurilor

e Constructii provizorii

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA

e Tip studiu: studiu de oportunitate si compatibilitate functionald, cu accent pe impactul asupra zonei
protejate

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, Legea nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

Tn lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafatda minima parceld: 200 mp
* Front minim la strada: 10 m

e Adancime minima: N/A m (neaplicabil in tesut istoric consolidat, unde parcelele sunt deja
configurate)

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: pe aliniament
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e Retragere minima fata de aliniament: 0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

¢ Definitie H (inaltime de referinta): indltimea la cornisa sau la aticul cladirii.
e Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim:3,0m
e Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim:5,0m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai nalta)

e Minim: H/2, dar nu mai putin de 6,0 m daca fatadele opuse nu au ferestre pentru incaperi de locuit
sau activitati permanente.

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: strazile publice adiacente
e Latime minimd acces: 3,5 m
e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta (subteran sau la sol in curtile posterioare)
¢ Normare parcaje (referinta): anexa nr. 5

L) inaltimea maxima

e Regim maxim de inaltime: P+2E
e Tnaltime maxim4 la cornisd / atic: 10,0 m
e Tndltime maxim4 totald: 13,0 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Se vor respecta obligatoriu prevederile ZRS - Zona de Protectie a
Monumentului Istoric.
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¢ Interdictii explicite:
o utilizarea de materiale si finisaje care nu respecta caracterul istoric
o modificarea volumetriei si a decoratiilor fatadelor originale
° montarea de firme sau reclame care afecteaza vizual arhitectura
o montarea de aparate de aer conditionat pe fatadele principale

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): retele complete de apa, canalizare, energie electrica, telecomunicatii
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: conditionat

e Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A

e Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este conditionatd de extinderea
acesteia in zona, fiind in curs de proiectare.

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 15 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi inierbate si
plantate cu minim 1 arbore la fiecare 150 mp de teren liber.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxima: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m

e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de 2,20 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
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e Element 01:
o Tip: protectie
o Obiect: Ansamblul urban "Piata Cetatii" (LMI TM-ll-a-A-06202)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Interventiile se realizeaza exclusiv cu avizul conform al
Directiei Judetene pentru Cultura Timis.

o Referintd (plansa / act / aviz): LMI, Aviz DJC Timis, Legea nr. 422/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare

e Element 02:
o Tip:risc
o Obiect: Risc seismic grad 8 MSK

o Regim: Proiectarea cladirilor se va face cu respectarea normativelor in vigoare pentru zone
cu risc seismic ridicat.

o Referinta: P100-1/2013

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 70 %

S) CUT maxim: 1.8

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Timis
e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

e Aviz Directia de Sanatate Publica

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic
e Studiu istoric (pentru interventii asupra cladirilor existente)
e Studiu de parament (pentru fatade)

V) Alte trimiteri:

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare

e Regulament de interventie in zona protejata (daca exista)

DENUMIRE UTR: Tesut urban consolidat cu caracter mixt; COD UTR: UTR-TCP
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ART. NR.: 40

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta: ZFO8 — Zona mixta

Subzona Functionala: N/A

Functiune principalda: KO8F01 — Zona mixta cu dominanta de locuire
Clasa K dominanta: KO8

Functiuni secundare / complementare admise:

e K10F01 - Comert cu amanuntul

e K10F02 — Servicii profesionale si personale

e KO9F01 — Dotari publice de proximitate
Caracterul UTR (2—4 fraze): Zone urbane cu densitate medie, cu fronturi continue sau semi-continue la
strada, care combind locuirea cu functiuni de proximitate (comert, servicii). Se potriveste zonelor de

tranzitie dintre centrul civic si zonele pur rezidentiale.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova

Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referinta): PUGCiacovaPlansaReglementariZonificare_U03
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Lista Zone de Reglementare Suplimentara:

e 7ZRS-Risc Seismic (Grad 8 MSK)

e ZRS-Protectie-Monument (in proximitatea monumentelor istorice)
1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordantd intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.
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3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e K11F01 - Locuinte individuale si colective mici (principal)

e KI10F01 - Comert cu amanuntul (de proximitate)

e K10F02 — Servicii profesionale, colective si personale

e K10F03 — Birouri mici (in cladiri mixte sau la parterul locuintelor)

e KO9FQ7 — Dotari de cartier (gradinita, dispensar de mici dimensiuni)

C) Utilizari admise cu conditionari

e K12F02 — Ateliere mestesugaresti nepoluante: admisa cu conditia sa nu genereze zgomot sau noxe
peste limitele admise pentru zone de locuit si sa nu utilizeze materiale periculoase.

e KI10FO5 — Alimentatie publica (restaurante, cafenele): admisa cu conditia izolarii fonice
corespunzatoare, a unui program de functionare care sa nu deranjeze locuitorii si a unui sistem de
ventilatie eficient.

D) Utilizari interzise

e K12FO01 — Activitati productive poluante

e K12FO05 — Activitati cu risc tehnologic

e K12F03 — Depozitare en-gros

e Cluburi de noapte, baruri cu program prelungit

e Constructii provizorii

e Orice functiune care genereaza trafic greu sau disconfort major pentru locuire.

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
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e Tip studiu: studiu de impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, Ordin MS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

Tn lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafatda minima parcela: 300 mp
e Front minim la strada: 12 m
e Adancime minima: 20 m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: aliniament retras
e Retragere minima fata de aliniament: 5,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (indltime de referinta): inaltimea la cornisa sau la aticul cladirii.
e Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim:3,0m
* Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim:5,0m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

¢ Formula: H (cladirea cea mai Thalta)
e Minim:6,0m

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: circulatiile publice adiacente
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e Latime minimd acces: 3,5 m

e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta

e Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5
L) indltimea maxima

e Regim maxim de Tnaltime: P+2E

e Tnaltime maxima la cornisd / atic: 10,0 m

e Tndltime maxim4 totald: 13,0 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Integrare in caracterul general al zonei, armonie cu cladirile

fnvecinate.
e Interdictii explicite:
o Utilizarea de culori stridente.

o Utilizarea de materiale cu aspect industrial sau ieftin (ex: tabla cutata la fatada).

N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): Se va asigura racordarea la toate retelele publice existente (apa, canalizare, energie

electrica).
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu

e Gaze: conditionat (in functie de disponibilitatea retelei)
e Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A

e Justificare pentru optional sau N/A: incilzirea se poate realiza prin sisteme alternative nepoluante.
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0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 25 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Amenajarea peisagistica a spatiului liber din fata cladirii si plantarea
a minim 1 arbore la fiecare 150 mp de teren liber.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0,60 m

e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri opace cu inaltimea maxima de 2,20 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
e Element 01:
o Tip:risc
o Obiect: Risc seismic (grad 8 MSK)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Proiectarea constructiilor se va face cu respectarea
stricta a normativelor de proiectare antiseismica in vigoare (P100-1/2013).

o Referintd (plansa / act / aviz): normativ P100-1/2013

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 50 %

S) CUT maxim: 1.5

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

¢ Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

e Aviz Directia de Sanatate Publica

e Aviz administrator drum

e Avize de la detinatorii de utilitati

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic

e Studiu de insorire (pentru a demonstra ca nu umbreste excesiv cladirile invecinate)
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V) Alte trimiteri:

e Anexa nr. 2 - Reguli de publicitate

e Anexa nr. 3 - Paletar de culori

* Anexa nr. 4 - Reguli privind imprejmuirile
e Anexanr.5 - Normativ de parcare

DENUMIRE UTR: UTR M1 - Zona mixta; COD UTR: UTR-M1
ART. NR.: 41

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Functiune principala: KO8FO1 — Zona mixta cu dominanta de locuire si servicii
Zona Functionala (ZF): ZFO8 - Zona mixta
Subzona Functionald (SZF): N/A

Clasa K dominanta: KO8
Functiuni secundare / complementare admise:

e KO9Fyy — Dotari publice

e K10F02 — Servicii profesionale si personale

e K14F05 — Agrement si loisir
Caracterul UTR: Cartiere care combina in mod echilibrat locuirea cu servicii, comert si dotari publice de
cartier. Caracterul morfologic este divers, cu cladiri izolate sau cuplate, regim de inaltime variabil si
prezenta spatiilor verzi. Este un UTR flexibil, necesar pentru zonele eterogene din punct de vedere
functional.
Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova
Localitate: Ciacova
Judet: Timis
Plansa reglementari (referinta): PUGCiacovaPlansaReglementariu03

Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Lista Zone de Reglementare Suplimentara:
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e ZRS-Risc Seismic (Grad 8 MSK)

e ZRS-Protectie-Monument (in proximitatea monumentelor istorice)
1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordanta intre reglementdri aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e KI11Fyy —locuinte individuale si colective mici (principal)
e KO9Fyy - servicii publice

e K10F02 - servicii profesionale si personale

e K10FO1 - comert cu amanuntul

e K14FO05 - loisir

e K10FO02 - sedii de firme

C) Utilizari admise cu conditionari

e functiuni de alimentatie publica: admisa cu conditia respectarii normelor sanitare si de zgomot
(Ordin MS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare) si a unui program care nu
deranjeaza locuirea.

e birouri: admisa cu conditia asigurarii necesarului de parcare in incinta si a unui program diurn.

* mici ateliere nepoluante: admisa cu conditia sa nu genereze zgomot, vibratii sau noxe, demonstrat
prin studiu de impact.

D) Utilizari interzise

e activitati productive poluante
e activitati cu risc tehnologic
e activitatiincomode prin traficul generat (transporturi grele)

e depozitare en-gros

. 81 | Page
Planul National

de Redresare si Rezilienta

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

M»



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

ORASUL CIACOVA VEGO

JUDETUL TIMIS

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Ciacova
Regulament local de Urbanism - Preliminar

e depozitare de materiale refolosibile
e statii de transfer a deseurilor
e constructii provizorii

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
e nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
e Tip studiu: impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

Tn lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parcela: 300 mp
e Front minim la strada: 12 m
e Adancime minima: 20 m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament: 5,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (inaltime de referinta): inaltimea la cornisa sau atic.
e Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim: 3,0 m

e Retragere posterioara:

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

. 82 | Page
Planul National

de Redresare si Rezilienta




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

ORASUL CIACOVA VEGO

JUDETUL TIMIS

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Ciacova
Regulament local de Urbanism - Preliminar

o Formula: H/2
o Minim:5,0m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai inalta)
e Minim:6,0m

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: circulatie publica
e Latime minimd acces: 3,5 m
e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
¢ Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5

L) indltimea maxima

e Regim maxim de inaltime: P+1E
e Tndltime maxim4 la cornisd / atic: 7,0 m
e Tndltime maxim4 totald: 9,0 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Integrare in caracterul general al zonei si armonie cu cladirile
invecinate.

¢ Interdictii explicite:
° azbociment
o tabla stralucitoare
o culori stridente
N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
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e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: conditionat

¢ Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A

e Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este conditionatd de extinderea
retelei in zona.

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 25 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Plantarea a minim 1 arbore la fiecare 150 mp de teren liber.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxima: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0,60 m

e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri opace cu H max = 2,20 m

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
e Element 01:
o Tip:risc
o Obiect: Risc seismic (grad 8 MSK)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Proiectarea constructiilor va respecta obligatoriu
normativul P100-1/2013.

o Referintd (plansa / act / aviz): P100-1/2013
e Element 02:
o Tip: protectie
o Obiect: Proximitatea fata de monumente istorice

o Regim: Pentru constructiile situate in zonele de protectie ale monumentelor istorice, se va
obtine avizul conform al Directiei Judetene pentru Cultura.

o Referintd: Legea nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare
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IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) Procent de Ocupare a Terenului maxim: 40 %

S) Coeficient de Utilizare a Terenului maxim: 0.8

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

e Aviz Directia de Sanatate Publica

¢ Aviz de la administratorii de retele edilitare

e Aviz Directia Judeteana pentru Cultura (dupa caz)

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic
e Studiu de insorire (pentru cladiri cu mai mult de P+1E)
e Studiu istoric (dupa caz)

V) Alte trimiteri:

e Anexa nr.5 - Normativ de parcare
e Anexa nr. 3 - Paletar de culori

DENUMIRE UTR: Servicii, comert si birouri; COD UTR: UTR-CS
ART. NR.: 42

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta: ZF10 — Zona comert si servicii
Subzona Functionala: N/A

Functiune principala: K10FO1 — Comert cu amanuntul
Clasa K dominanta: K10
Functiuni secundare / complementare admise:

e K11F01 - Locuinte individuale si colective mici (max. P+1E)
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KO9Fyy — Servicii publice

K10F02 — Servicii profesionale si personale
K10F05 — Alimentatie publica

K14F0S5 — Loisir

K10F02 — Sedii de firme

Caracterul UTR: Zone dedicate activitatilor tertiare, care nu sunt integrate intr-un tesut mixt. Caracterul

morfologic este definit de cladiri cu functiuni specifice, cu acces public larg, necesitdnd parcaje

dimensionate corespunzator. Se incadreaza in aceasta categorie zonele cu profil exclusiv comercial sau de

servicii care se pot dezvolta la marginea localitatii.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova

Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referinta): PUGCiacovaPlansaReglementariu03

Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

ZRS-Risc Seismic (Grad 8 MSK)

1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordantd intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatda de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e K10F01 — Comert cu amanuntul (principal)

e K11F01 - Locuinte individuale si colective mici (max. P+1E)

M»
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e KO9Fyy — Servicii publice

e K10F02 — Servicii profesionale si personale
e K14F0S - Loisir

e K10F02 — Sedii de firme

C) Utilizari admise cu conditionari

e KI10FO05 — Functiuni de alimentatie publica: admisa cu conditia respectarii normelor sanitare si de
zgomot si a unui program care nu deranjeaza locuirea.

e K10F03 — Birouri: admisa cu conditia asigurarii necesarului de parcare in incinta si a unui program
de functionare diurn.

e K12F02 — Mici ateliere nepoluante: admisa cu conditia sa nu genereze zgomot sau noxe peste
limitele admise, demonstrat prin studiu de impact.

D) Utilizari interzise

e Activitati productive poluante

e Activitati cu risc tehnologic

e Activitatiincomode prin traficul generat (transporturi grele)
e Depozitare en-gros

e Depozitare de materiale refolosibile

e Statii de transfer a deseurilor

e Constructii provizorii

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
e Tip studiu: Compatibilitate functionala si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

n lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.
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e Definitie H (indltime de referint3): inaltimea la cornisd sau la aticul cladirii.

e Retragere laterala:
o Formula: H/2
o Minim:4,0 m
e Retragere posterioara:
o Formula: H/2
o Minim: 6,0 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai Tnalta)
e Minim:6,0m

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat

e Detalii / trimiteri: Se vor respecta reglementarile ZRS aplicabile.

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: Fiecare parceld trebuie sa aiba asigurat un acces de min. 5,0 m latime dintr-o

circulatie publica.
e Latime minima acces: 5,0 m
e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: Stationarea se admite numai in interiorul parcelei.

e Normare parcaje (referinta): conform NP 24-2022 si Anexei 5 a prezentului RLU.
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L) indltimea maxima

e Regim maxim de inaltime: P+2E
e Tnaltime maxim4 la cornisd / atic: 10,0 m
e Tndltime maxim4 totald: 13,0 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Integrare in caracterul general al zonei si armonie cu cladirile
invecinate. Se va asigura o imagine arhitecturald de calitate.

¢ Interdictii explicite:
o Azbociment
o Tabla stralucitoare sau cutata la fatada
o Culori stridente

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare

existente.
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: conditionat

¢ Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A

e Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este conditionatd de extinderea
acesteia in zona, fiind in curs de proiectare.

O) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 20 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Spatiile neconstruite si neocupate de accese vor fi inierbate si
plantate cu minim 1 arbore la fiecare 150 mp de teren liber.

P) imprejmuiri
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e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 2,0 m
o Soclu opac maxim: 0,60 m
e Laterale / posterioare:
o Tnaltime maxim&: 2,20 m
o Se admit imprejmuiri opace.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

e Element 01:
o Tip:risc
o Obiect: Risc seismic grad 8 MSK

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Proiectarea constructiilor se va face cu respectarea
normativelor in vigoare (P100-1/2013).

o Referinta (plansa / act / aviz): P100-1/2013

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 60 %

S) CUT maxim: 1.8

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului
e Aviz Directia de Sanatate Publica

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic
e Studiu de trafic (pentru functiuni generatoare de trafic intens)

V) Alte trimiteri:

e Anexa nr.5 - Normativ de parcare
e Anexa nr. 2 - Reguli de publicitate

DENUMIRE UTR: Dotari publice si comunitare; COD UTR: UTR-DP

ART. NR.: 43
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TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Functiune principala: KO9Fxx — Institutii publice si servicii
Clasa K dominanta: K09

Functiuni secundare / complementare admise:

e K14F01 — Spatii verzi aferente
e K14F04 — Terenuri de sport
Caracterul UTR (2—-4 fraze): Terenurile si cladirile destinate serviciilor publice: Tnvatamant, sanatate,
culturd, administratie, culte. Cladiri cu arhitectura specifica, de regula cu regim de construire degajat si
suprafete mari de teren.
Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova
Localitate: Ciacova
Judet: Timis
Plansa reglementari (referinta): PUGCiacovaPlansaReglementariu03
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA
Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

e ZRS-Risc Seismic (Grad 8 MSK)

e ZRS-Protectie-Monument (in proximitatea monumentelor istorice)
1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordantd intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise
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e KO9FO01 - Invatdmant (principal)

e KO9F02 — Sanatate (principal)

e KO9F03 — Cultura (principal)

e KO9F04 — Administratie publica (principal)

e KO9FOQ5 — Culte (principal)

e K14F01 — Spatii verzi aferente (anexd / complementar)
e K14F04 — Terenuri de sport (anexd / complementar)

e KO6F04 — Parcaje (anexa / complementar)

e K13F01 — Anexe tehnice (anexa / complementar)

e K11F01 - Locuinte de serviciu (anexa / complementar)

C) Utilizari admise cu conditionari

e Locuinte de serviciu: admisa cu conditia sa fie strict necesare pentru personalul care asigura paza
sau permanenta si sa fie amplasate in aceeasi incinta.

D) Utilizari interzise

e K12F01 — Unitati industriale si de depozitare
e KO4FO01 — Unitati agro-zootehnice

e Orice functiune care, prin natura sa, poate genera incompatibilitati cu functiunile publice (zgomot,
poluare, risc).

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
e Tip studiu: compatibilitate functionala si impact

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, HG 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

n lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.
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Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor (neaplicabil pentru dotari publice)

e Suprafata minima parceld: N/A mp
e Front minim la strada: N/A m
e Adancime minima: N/Am

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament: 6,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (inaltime de referinta): inaltimea la cornisa sau la aticul cladirii.
e Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim:5,0m
e Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim: 6,0 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai Tnalta)
e Minim: Se vor respecta normele de securitate la incendiu, dar nu mai putin de 6,0 m.

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: circulatie publica
e Latime minima acces: 6,0 m
e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
e Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 si normativ NP 24-2022

L) inaltimea maxima
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e Regim maxim de inaltime: P+2E
e Tnaltime maxim4 la cornisd / atic: 10,0 m
e Tndltime maxim4 totald: 13,0 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): Se va asigura o imagine arhitecturald de calitate, reprezentativa
pentru o cladire publica, cu materiale durabile si finisaje de calitate superioara.

e Interdictii explicite:
o Utilizarea de materiale cu aspect industrial sau ieftin (ex: tabla cutata, PVC extrudat).
o Culori stridente sau neintegrate in contextul cromatic al zonei.

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Racordarea la toate retelele publice de utilitati este obligatorie.
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: conditionat

¢ Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A

e Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este conditionata de existenta
acesteia in zona si de optiunea beneficiarului.

O) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 30 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Se va asigura plantarea a minim 1 arbore de talie mare la fiecare
100 mp de teren liber. Spatiile de joaca si de sport vor fi obligatorii pentru unitatile de invatamant.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:

o Tnaltime maxima: 2,0 m
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o Soclu opac maxim: 0.60 m

e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri transparente sau opace cu H max = 2,20 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
e Element 01:
o Tip:risc
o Obiect: Risc seismic (grad 8 MSK)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Proiectarea constructiilor se va face cu respectarea
stricta a normativelor de proiectare antiseismica in vigoare (P100-1/2013, cu modificarile si
completarile ulterioare).

o Referintd (plansa / act / aviz): normativ P100-1/2013, cu modificarile si completarile
ulterioare

¢ Element 02:
o Tip: protectie
o Obiect: Proximitate fata de monumente istorice

o Regim: Pentru constructiile situate in zonele de protectie ale monumentelor istorice, se va
obtine avizul conform al Directiei Judetene pentru Cultura.

o Referinta: Legea nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 40 %

S) CUT maxim: 1.2

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta (ISU)

e Aviz Directia de Sanatate Publica (DSP)

e Avize de la ministerele de resort (ex: Ministerul Educatiei, Ministerul Sanatatii)
e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului

e Aviz Directia Judeteana pentru Cultura (dupa caz)

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic
e Studiu de Tnsorire

e Studiu de trafic (pentru unitati cu aflux mare de public)
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V) Alte trimiteri:

¢ Normative specifice fiecarei functiuni (ex: norme sanitare pentru spitale, norme de securitate la
incendiu pentru scoli).

e Anexa nr.5 - Normativ de parcare

DENUMIRE UTR: Locuire individuala si functiuni complementare; COD UTR: UTR-LI
ART. NR.: 44

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta: ZF11 - Locuinte si functiuni complementare
Subzona Functionala: SZF11.01 - Locuire individuala

Functiune principald: K11F01 — Locuinta individuala

Clasa K dominanta: K11

Functiuni secundare / complementare admise:

e KI10F02 — Birou sau cabinet profesional (nepoluante, fara trafic intens)

e K10F01 — Comert cu amanuntul (de proximitate)

e K12F02 — Mic atelier mestesugaresc nepoluant

e Anexe gospodaresti
Caracterul UTR (2—4 fraze): Zone destinate predominant locuintelor individuale (case, duplexuri), cu gradini
private. Caracterul morfologic este definit de un parcelar mediu si mare, cu cladiri retrase fata de

aliniament si un regim de inaltime redus.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova

Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referintd): PUGCiacovaPlansaReglementariu03
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

e ZRS-Risc Seismic (Grad 8 MSK)

1) Generalitati
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A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordantd intre reglementari aplicabile, se aplica prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e K11F01 - Locuinta individuala (principal)

e KI10F02 — Birouri, cabinete profesionale (nepoluante, fara trafic intens)
e K12F02 — Mici ateliere mestesugaresti nepoluante

e K10F01 — Comert de proximitate la scara mica

e Anexe gospodaresti

C) Utilizari admise cu conditionari

e Functiunile complementare (birouri, cabinete, comert, ateliere): admisa cu conditia sa ocupe
maxim 30% din Aria Construita Desfasurata a cladirii, sa nu modifice caracterul rezidential, sa nu
genereze disconfort pentru vecini (zgomot, miros, trafic) si sa asigure parcarea in incinta.

D) Utilizari interzise

e K12F01 - Industrie grea sau poluatoare

e K10F03 — Comert en-gros

e K12F04 — Depozitare materiale de constructii sau reciclabile

e K10FO5 — Restaurante, baruri, cluburi

e KO6F03 — Orice functiune care genereaza trafic intens de marfa

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:
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1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
e Tip studiu: impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, HG 525/1996, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Ordin MS
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUD
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

Tn lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafatda minima parcela: 300 mp
e Front minim la strada: 12 m
e Adancime minima: 20 m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament: 5,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (indltime de referinta): inaltimea la cornisa sau la aticul cladirii.
e Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim:3,0m
* Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim:5,0m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai Tnalta)
e Minim:6,0m

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat

e Detalii / trimiteri: vezi Q
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J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: circulatiile publice adiacente
e Latime minimd acces: 3,5 m
e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
¢ Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5

L) inaltimea maxima

e Regim maxim de indltime: P+1E (+M)
e Tndltime maxim4 la cornisd / atic: 7,0 m
e Tndltime maxim4 totald: 10,0 m

M) Aspect exterior
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e Regulideintegrare (trimitere): Se vor utiliza materiale si finisaje de calitate, In armonie cu caracterul

rezidential al zonei.

¢ Interdictii explicite:

o Culori stridente, materiale cu aspect industrial (ex: tabla cutata la fatada).

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Racordarea la retelele publice existente (apa, canalizare, electricitate) este

obligatorie.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: conditionat

e Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A
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e Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este conditionatd de extinderea
acesteia n zona.

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 30 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Amenajarea peisagistica a spatiului liber si plantarea a minim 1
arbore la fiecare 150 mp de teren liber.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m
e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri opace cu H max = 2,20 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

e Element 01:
o Tip:risc
o Obiect: Risc seismic (grad 8 MSK)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Proiectarea constructiilor se va face cu respectarea
stricta a normativelor de proiectare antiseismica in vigoare (P100-1/2013).

o Referinta (plansa / act / aviz): normativ P100-1/2013
IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) POT maxim: 35 %

S) CUT maxim: 0.7

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
e Aviz de la detinatorii de utilitati
e Aviz administrator drum

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic

e Studiu de insorire (pentru cladiri cu mai mult de parter)

M»

V) Alte trimiteri:
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e Anexa nr.5 - Normativ de parcare
e Anexa nr. 3 - Paletar de culori
* Anexa nr. 4 - Reguli privind imprejmuirile

DENUMIRE UTR: Locuire individuala densa; COD UTR: UTR-LID
ART. NR.: 45

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Functiune principala: K11F01 — Locuinta individuala
Zona functionala (ZF): ZF11 — Zona locuinte si functiuni complementare
Subzona functionala (SZF): N/A

Clasa K dominanta: K11 — Locuire
Functiuni secundare / complementare admise:

e Servicii de proximitate foarte mici
e Spatii comune
Caracterul UTR (2—4 fraze): Zone cu locuinte individuale pe parcelar mic, inclusiv locuinte insiruite, cu un
caracter urban mai pronuntat. Parcelar ingust, cladiri aliniate la strada, fronturi continue sau semi-
continue.
Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova
Localitate: Ciacova
Judet: Timis
Plansa reglementari (referinta): PUGCiacovaPlansaReglementariu03
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

e ZRS-Risc Seismic (Grad 8 MSK)
1) Generalitati

A) Conditii de autorizare
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1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordanta intre reglementdri aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e K11F01 - Locuinta individuala (principal)
e Spatii comune aferente locuintelor (curti, alei) (anexa / complementar)

C) Utilizari admise cu conditionari

e K10F02 - Servicii profesionale (birou, cabinet): admisa cu conditia sa ocupe maxim 30% din ADC, sa
nu modifice caracterul rezidential, sa nu genereze trafic suplimentar si sa asigure parcarea in
incinta.

e K12F02 — Mici ateliere mestesugaresti nepoluante: admisa cu conditia sa nu produca zgomot,

vibratii sau mirosuri, conform unui PUD.

D) Utilizari interzise

e K12F01 — Orice fel de activitate industriala sau de productie

e KI10FO05 — Alimentatie publica (restaurante, baruri)

e K10F01 — Comert cu amanuntul (cu exceptia celor de foarte mica proximitate, aprobate prin PUZ)
e KO6F03 — Orice functiune care genereaza trafic greu

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA

* Tip studiu: impact (zgomot/miros/traffic)
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2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, HG 525/1996, cu modificdrile si completarile ulterioare, Ordin MS
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

Tn lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parcela: 150 mp
e Front minim la strada: 8 m
e Adancime minima: 15 m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: pe aliniament
e Retragere minima fata de aliniament: 0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

¢ Definitie H (inaltime de referinta): indltimea la cornisa sau la aticul cladirii.
e Retragere laterala:

o Formula: se admite cuplarea la calcan pe una dintre limitele laterale. Fata de cealalta limita,
se respecta H/2.

o Minim: 3,0 m (fata de limita necuplata)
e Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim:5,0m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: N/A
e  Minim: N/Am

I) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri
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e Acces auto din: circulatiile publice adiacente
e Latime minimd acces: 3,5 m
e Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
e Normare parcaje (referintd): Anexa nr. 5 si normativ NP 24-2022 (minim 1 loc/unitate locativa)

L) Tnaltimea maxim3

e Regim maxim de Tnaltime: P+2E
e Tnaltime maxim4 la cornisd / atic: 10,0 m
e Tndltime maxim4 totald: 13,0 m

M) Aspect exterior

e Regulideintegrare (trimitere): Se va asigura coerenta fronturilor stradale prin reguli de compozitie,
ritm si materiale, stabilite prin PUD/PUZ.

e Interdictii explicite:
o Culori stridente sau materiale cu aspect industrial la fatada.

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Racordarea la toate retelele publice (apa, canalizare, electricitate) este obligatorie.
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: conditionat

e Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A

e Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la gaze este conditionatd de extinderea retelei in
zona.
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O) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 20 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Amenajarea peisagistica a curtilor si plantarea a minim 1 arbore la
fiecare 100 mp de teren liber.

P) Imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m

e Laterale / posterioare: Se admit imprejmuiri opace cu H max = 2,20 m.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)
e Element 01:
o Tip:risc
o Obiect: Risc seismic (grad 8 MSK)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Proiectarea constructiilor se va face cu respectarea
stricta a normativelor de proiectare antiseismica in vigoare (P100-1/2013).

o Referintd (plansa / act / aviz): normativ P100-1/2013

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: 60 %

S) CUT maxim: 1.8

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

¢ Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
e Avize de la detinatorii de utilitati

* Aviz administrator drum

e Aviz Directia de Sanatate Publica

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic
e Studiu de insorire

V) Alte trimiteri:
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e Anexa nr.5 - Normativ de parcare
e Anexa nr. 3 - Paletar de culori
* Anexa nr. 4 - Reguli privind imprejmuirile

DENUMIRE UTR: Vatra sat traditional; COD UTR: UTR-VS
ART. NR.: 46

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta: ZF11 — Locuinte

Subzona Functionala: SZF11.1 — Locuinte individuale rurale
Functiune principald: K11F01 — Locuinta individuala rurala
Clasa K dominanta: K11

Functiuni secundare / complementare admise:

e KO4F01 — Gospodarie agricola
Caracterul UTR: Nucleele istorice ale satelor apartindtoare (Cebza, Macedonia, Obad, Petroman),
caracterizate de o structura traditionald, parcelar specific si o combinatie de locuire cu functiuni agricole la
nivel de gospodarie. Tesutul este rural traditional, cu fronturi stradale specifice zonei, parcelar lung si

ingust, si prezenta anexelor gospodaresti.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova

Localitate: Cebza, Macedonia, Obad, Petroman

Judet: Timis

Plansa reglementari (referinta): PUGCiacovaPlansaReglementariZonificareU03Sate
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

e ZRS-Mediu — Situri Natura 2000
e 7RS-Patrimoniu — Zone de protectie monumente istorice

e 7RS-Risc — Risc seismic grad 8 MISK
1) Generalitati

A) Conditii de autorizare
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1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordanta intre reglementdri aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e K11F01 - Locuinta individuala rurala (principal)
e KO04F01 — Gospodarie agricola (anexa / complementar)

C) Utilizari admise cu conditionari

e KO9Fyy — Dotari publice de baza (scoald, biserica, camin cultural): admisa cu conditia respectarii
normelor specifice si integrarii in caracterul zonei.

e KO5Fyy — Agroturism: admisa cu conditia mentinerii caracterului traditional al gospodariei si
respectarii normelor sanitare.

¢ K10Fyy — Mic comert: admisa cu conditia de a nu genera trafic intens sau poluare fonica.

e K12Fyy — Ateliere mestesugaresti: admisa cu conditia de a fi nepoluante si de a nu deranja
vecinatatile.

D) Utilizari interzise

e K11FO03 - Locuinte colective

e K12FO01 - Industrie grea / poluanta

e K10F03 - Comert en-gros / Supermarket
e K10FO04 - Depozitare cu ridicata

e KO1FO03 - Cladiri de birouri

e K13FO01 - Statii de transfer deseuri

e KxxFyy - Orice functiune care, prin natura sa, genereaza trafic greu, noxe, zgomot sau un impact
vizual negativ asupra caracterului traditional.

E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si

* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
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e nu este mentionatd explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptata numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistentd / compatibilitate: DA
e Tip studiu: compatibilitate functionald si impact (zgomot/miros/trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, Ordinul MS
nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

n lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parcela: 400 mp
e Front minim la strada: 14 m
e Adancime minima: N/A (neaplicabil pentru tesut traditional consolidat) m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras (aliniament traditional)
e Retragere minima fata de aliniament: 3,0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (indltime de referinta): inaltimea la cornisa
e Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim: 3,00 m
* Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim: 5,00 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai nalta)
e Minim:6,0m

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor
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e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: circulatiile publice adiacente
e Latime minima acces: 3,5 m
¢ Avize necesare: administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
e Normare parcaje (referinta): anexa nr. 5

L) indltimea maxima

e Regim maxim de inaltime: P+1E
e Tndltime maxim4 la cornisd / atic: 7,0 m
e Tnaltime maxima totald: 9,0 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): caracter zona; Regulament de culori si fatade
e Interdictii explicite:

o utilizarea de materiale si finisaje neconforme cu specificul local (ex: pereti cortind, tabla
lucioasa, culori stridente)

o modificarea volumetriei traditionale (invelitori, pante acoperis)
N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): NU
Detalii (daca e cazul): Lipsa retea de apa, canalizare si gaze in satele apartindtoare.

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: conditionat

e (Canalizare: conditionat

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: optional

e Telecom: optional

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: DA
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e Tip solutii: put forat; fosa septica ecologica / statie de epurare proprie
e Conditii / avize: avize sanitare si de mediu, conform legii

e Justificare pentru optional sau N/A: Retelele publice de apa, canal si gaze sunt in stadiu de proiect.

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 40 %

e Plantadri / amenajari obligatorii: Plantarea de arbori specifici zonei; mentinerea caracterului de
gradina rurala.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxim&: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0,60 m
e Laterale / posterioare: Se recomanda imprejmuiri traditionale din lemn sau gard viu.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

e Element 01:
o Tip: protectie; mediu
o Obiect: Situri Natura 2000 (Lunca Timisului, Pajistea Ciacova, Padurea Macedonia)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Se vor respecta planurile de management ale siturilor
si se va obtine avizul autoritatii de mediu.

o Referintd (plansa / act / aviz): OUG nr. 57/2007, cu modificarile si completarile ulterioare

e Element 02:
o Tip: protectie
o Obiect: Biserica de lemn ,,Sf. Gheorghe” din Cebza (TM-II-m-A-06195)

o Regim: QOrice interventie Tn zona de protectie a monumentului se face cu avizul Directiei
pentru Cultura.

o Referinta: Legea nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare
e Element 03:

o Tip: risc

o Obiect: Risc seismic

o Regim: Respectarea normativelor de proiectare antiseismica pentru zona de risc seismic
grad 8 MSK.

o Referintd: P100-1/2013, cu modificarile si completarile ulterioare

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
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R) Procent de Ocupare a Terenului maxim: 30 %

S) Coeficient de Utilizare a Terenului maxim: 0.6

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz Directia pentru Cultura (daca este cazul)

e Aviz Agentia pentru Protectia Mediului (daca este cazul)

e Aviz Administratia Bazinala de Apa Banat (daca este cazul)
e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

e Aviz Directia de Sanatate Publica

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu geotehnic
e Studiu istoric (pentru interventii in zone protejate)

V) Alte trimiteri:

¢ Regulament de culori si fatade

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Ordinul MS nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare

DENUMIRE UTR: Zona de protectie a patrimoniului construit; COD UTR: UTR-ZP
ART. NR.: 47

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Functiune principala: KO5F05 — Protectia patrimoniului construit
Clasa K dominanta: KO5 — Cultura, culte si patrimoniu
Functiuni secundare / complementare admise:

e Functiunile existente compatibile (locuinte, servicii, comert de proximitate)
e K10F04 — Turism cultural
Caracterul UTR (2-4 fraze): Include monumentele istorice si zonele lor de protectie, precum Turnul "Cula"

(TM-1I-m-A-06201) si Ansamblul urban "Piata Cettii" (TM-1l-a-A-06202). in acest UTR se aplicd un regim
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special de construire si interventie pentru conservarea valorilor istorice si arhitecturale. Caracterul

morfologic este definit de limitele zonei de protectie, iar orice interventie este strict reglementata.

Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova

Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referinta): Plansa de reglementari urbanistice
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara: DA

Listd Zone de Reglementare Suplimentara:

e ZRS-Risc Seismic (Grad 8 MSK)

1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului RLU, a
documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. Tn caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionatd de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS / servituti / protectii /
riscuri) detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire / extindere / modificare / schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e KO5FO5 — Protectia patrimoniului construit (principal)
e Functiunile existente compatibile (complementar)

C) Utilizari admise cu conditionari

e Turism si culturd: admisa cu conditia respectarii stricte a regulamentului zonei protejate si obtinerii
avizelor de specialitate (ex: Directia pentru Cultura)

D) Utilizari interzise

¢ Industrie grea / extractiva
e orice functiune care altereaza sau pericliteaza valoarea patrimoniului construit

e constructii noi care nu se incadreaza in caracterul istoric al zonei
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E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptatda numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
e Tip studiu: studiu de impact asupra patrimoniului si studiu istoric

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

n lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parcela: N/A (neaplicabil pentru zona de protectie a monumentelor, unde nu se
permit constructii noi sau parcelari) mp

e Front minim la strada: N/A (neaplicabil pentru zona de protectie a monumentelor, unde nu se
permit constructii noi sau parcelari) m

e Adancime minima: N/A (neaplicabil pentru zona de protectie a monumentelor, unde nu se permit
constructii noi sau parcelari) m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: pe aliniament
e Retragere minima fata de aliniament: 0 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

¢ Definitie H (inaltime de referinta): inaltimea la cornisa.

e Retragere laterala:
o Formula: Se mentine regimul existent (calcan sau retras). Orice modificare se face prin PUD.
o Minim: N/A (se mentine regimul existent de calcan) m

e Retragere posterioara:

o Formula: H/2
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o Minim:5,0m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela

e Formula: H (cladirea cea mai inalta)
e Minim:6,0m

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: strazile publice adiacente
e Latime minima acces: N/A m
e Avize necesare: administrator drum, aviz Directia pentru Cultura

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: se mentine regimul existent; se descurajeaza crearea de noi parcaje la sol.
¢ Normare parcaje (referinta): anexa nr. 5

L) inaltimea maxima

e Regim maxim de indltime: se mentine regimul existent; nu se admit supraetajari.
e Tnadltime maxim4 la cornisd / atic: N/A (se mentine regimul existent, nu se admit supraetajari) m
e Tndltime maxim4 totald: N/A (se mentine regimul existent, nu se admit supraetajdri) m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): obligatoriu conform regulamentului specific zonei protejate si
avizului Directiei pentru Cultura.

e Interdictii explicite:

o utilizarea de materiale si finisaje incompatibile cu caracterul istoric (polistiren, PVC, tencuieli
pe baza de ciment)

o modificarea volumetriei sau a decoratiunilor originale
o montarea de aparate de aer conditionat sau alte echipamente pe fatadele principale.

N) Echipare edilitara
Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA
Detalii (daca e cazul): N/A

Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):
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e Apa: obligatoriu

e Canalizare: obligatoriu

e Energie electrica: obligatoriu
e Gaze: conditionat

¢ Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A

e Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este conditionata de
disponibilitate si de avizul de specialitate pentru cladiri monument.

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: N/A (se mentine caracterul existent, nu se impun procente minime care
ar putea altera cadrul istoric) %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Se mentine caracterul existent al curtilor si gradinilor istorice.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tnaltime maxima: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m
e Laterale / posterioare: Se vor utiliza solutii traditionale, conform avizului Directiei pentru Cultura.

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

e Element 01:
o Tip: protectie (monument istoric)

o Obiect: Turnul "Cula" (TM-1I-m-A-06201) & Ansamblul urban "Piata Cetatii" (TM-II-a-A-
06202)

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Se interzic interventiile care afecteaza integritatea si
valoarea monumentului; orice lucrare necesita avizul conform al Directiei pentru Cultura.

o Referintd (plansa / act / aviz): Legea nr. 422/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare;
Aviz Directia pentru Cultura Timis

e Element 02:
o Tip:risc

o Obiect: Risc seismic (grad 8 MSK)
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o Regim: Orice interventie structurala este conditionata de realizarea unei expertize tehnice
si de implementarea masurilor de consolidare conform normativelor in vigoare.

o Referintd: Normativ P100-1/2013, cu modificarile si completarile ulterioare

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare

R) POT maxim: N/A (interventiile se avizeaza individual, nu pe baza de indicatori urbanistici standard) %

S) CUT maxim: N/A (interventiile se avizeaza individual, nu pe baza de indicatori urbanistici standard)

V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz de la Directia Judeteana pentru Cultura Timis
e Aviz Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu istoric

e Studiu de parament

e Studiu de impact asupra patrimoniului (pentru interventii majore)
e Expertiza tehnica structurala

V) Alte trimiteri:

e Regulamentul specific al zonei de protectie a monumentului istoric, daca exista.

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare.

DENUMIRE UTR: Zona mixtd; COD UTR: M1
ART. NR.: 48

TITLU ARTICOL: Regimul tehnic si de utilizare a terenului

0) Antet si incadrare

Zona Functionala Dominanta (ZF): ZFO8 — Zona mixta
Subzone Functionale (SZF): SZF11.1 — Locuinte individuale; SZF10.1 — Comert

Caracterul UTR: Zona cu caracter mixt, care imbina functiunea de locuire cu functiuni complementare de
servicii, comert si mici activitati nepoluante. Se urmareste crearea unui mediu urban activ si diversificat, cu

un standard ridicat de calitate a vietii, asigurand compatibilitatea intre functiuni.
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Unitate Administrativ Teritoriala: Orasul Ciacova

Localitate: Ciacova

Judet: Timis

Plansa reglementari (referinta): PUG Ciacova - Plansa de Reglementari Urbanistice - Zonificare
Suprapuneri Zone de Reglementare Suplimentara (ZRS): DA

Lista Zone de Reglementare Suplimentara:

e ZRS - Protectie Monument Istoric (Turn de aparare "Cula" - TM-1I-m-A-06201)
e 7ZRS - Risc Seismic (Grad 8 MSK)

1) Generalitati

A) Conditii de autorizare

1. Autorizarea executarii lucrarilor de construire este permisa numai cu respectarea prezentului
Regulament Local de Urbanism, a documentatiilor de urbanism aprobate si a legislatiei in vigoare.

2. 1n caz de neconcordanta intre reglementari aplicabile, se aplicd prevederea cea mai restrictiva.

3. Autorizarea este conditionata de respectarea tuturor suprapunerilor (ZRS, servituti, protectii, riscuri)
detaliate la sectiunea Q.

4. Orice interventie (construire, extindere, modificare, schimbare de destinatie) trebuie sa faca dovada
acceselor si echiparii edilitare conforme (retele publice sau solutii individuale avizate), dupa caz.

Il) Utilizare functionala

B) Utilizari admise

e K11F01 - Locuinte individuale si colective mici (principal)
e K10FO1 — Servicii publice, profesionale, personale, comert

C) Utilizari admise cu conditionari

e KO8F01 — Functiuni de alimentatie publica: admisa cu conditia respectarii normelor sanitare si de
zgomot (Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare).

e K12F02 — Mici ateliere nepoluante: admisa cu conditia demonstrarii lipsei impactului negativ asupra

locuirii, justificat prin studiu de impact.

D) Utilizari interzise

e K12FO01 — Activitati productive poluante
e K12F04 — Activitati cu risc tehnologic

e K10F02 — Depozitare en-gros
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E) Regim pentru functiuni nereglementate explicit (coexistenta controlata)
Orice functiune care:

* nu este mentionata la B) Utilizari admise si
* nu este mentionata la C) Utilizari admise cu conditionari si
* nu este mentionata explicit la D) Utilizari interzise

poate fi acceptatda numai daca sunt indeplinite cumulativ urmatoarele:

1. Studiu special de coexistenta / compatibilitate: DA
e Tip studiu: compatibilitate functionala si de impact (zgomot, miros, trafic)

2. Baza de elaborare (normative / standarde aplicabile): Legea nr. 350/2001, cu modificarile si
completarile ulterioare, H.G. nr. 525/1996, cu modificarile si completarile ulterioare

3. Instrument de aprobare (daca este necesar): PUZ
4. Punct de vedere al elaboratorului documentatiei de urbanism (daca este cazul): DA

n lipsa documentelor de la punctele 1-4, functiunea se considerd neadmisa.

Ill) Conditii de amplasare, echipare si configurare

E) Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima parcela: 200 mp
¢ Front minim la strada: 12 m
e Adancime minima: 20 m

F) Amplasarea fata de aliniament

e Regim aliniere: retras
e Retragere minima fata de aliniament: 5,00 m

G) Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare

e Definitie H (inaltime de referinta): cornisa sau limita superioara a parapetului terasei
e Retragere laterala:

o Formula: H/2

o Minim: 3,00 m
e Retragere posterioara:

o Formula: H/2

o Minim: 5,00 m

H) Distante intre cladiri pe aceeasi parcela
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e Formula: H (inaltimea cladirii celei mai Tnalte)
e  Minim: 6,00 m

1) Amplasarea fata de zone supuse riscurilor

e Regim: conditionat
e Detalii / trimiteri: vezi sectiunea Q

J) Circulatii si accesuri

e Acces auto din: circulatie publica
e Latime minima acces: 3,50 m
* Avize necesare: aviz administrator drum

K) Stationarea autovehiculelor

e Regim parcaje: integral in incinta
e Normare parcaje (referinta): Anexa nr. 5 la prezentul regulament

L) inaltimea maxima

e Regim maxim de Tnaltime: P+1E
e Tnaltime maxima la cornisd / atic: 7,00 m
e Tndltime maxim4 totald: 9,00 m

M) Aspect exterior

e Reguli de integrare (trimitere): se va asigura integrarea in caracterul zonei si armonia cu cladirile
fnvecinate.

e Interdictii explicite:
o materiale stralucitoare
o culori stridente

N) Echipare edilitara

Retele publice disponibile (in zona / la limita parcelei): DA

Detalii (daca e cazul): Retele de apa, canalizare, electricitate existente in zona.
Regim echipare (in functie de functiune si cerinte legale):

e Apa: obligatoriu
e Canalizare: obligatoriu
e Energie electrica: obligatoriu

e Gaze: optional

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU

119 | Page
Planul National o | Pag

de Redresare si Rezilienta




ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

ORASUL CIACOVA VEGO
JUDETUL TIMIS

Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Ciacova
Regulament local de Urbanism - Preliminar

e Telecom: obligatoriu

Solutii alternative (daca lipsesc retelele sau daca regimul este conditionat):

e Solutii individuale admise: NU
e Tip solutii: N/A
e Conditii / avize: N/A

e Justificare pentru optional sau N/A: Racordarea la reteaua de gaze este optionala, fiind admise
solutii alternative de incalzire nepoluante.

0) Spatii libere si plantate

e Procent minim spatii verzi: 25 %

e Plantdri / amenajari obligatorii: Plantarea a minim 1 arbore la fiecare 100 mp de teren.

P) imprejmuiri

e Spre domeniul public:
o Tn&ltime maxima: 1,80 m
o Soclu opac maxim: 0.60 m
e Laterale / posterioare: imprejmuiri opace, cu inaltimea maxima de 2,20 m

Q) Prevederi specifice (servituti / protectii / conditii speciale / ZRS)

e Element 01:
o Tip: protectie monument istoric
o QObiect: Turn de aparare "Cula"

o Regim (reguli / interdictii / conditii): Orice interventie in zona de protectie a monumentului
se avizeaza de catre Directia Judeteana pentru Cultura.

o Referinta (plansa / act / aviz): Legea nr. 422/2001, cu modificarile si completarile ulterioare

e Element 02:
o Tip:risc
o Obiect: Risc seismic (grad 8 MSK)

o Regim: Proiectarea constructiilor va respecta normele specifice pentru zona de hazard
seismic.

o Referintda: Normativ P100-1/2013

IV) Posibilitati maxime de ocupare si utilizare
R) Procent de Ocupare a Terenului (POT) maxim: 40 %

S) Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maxim: 0,8
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V) Anexe / trimiteri

T) Lista avize obligatorii:

e Aviz Directia Judeteana pentru Cultura (daca se intervine Tn zona de protectie a monumentelor)
e Aviz administrator drum

U) Lista studii obligatorii:

e Studiu istoric (pentru interventii in zona protejata)
e Studiu geotehnic

V) Alte trimiteri:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Hotdrarea de Guvern nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
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CAPITOLUL VIII - PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR DIN
EXTRAVILAN

Art. 44. - Reglementari pentru zona cu destinatie agricola

(A) Domeniu de aplicare si reglementari generale

Reglementdrile prezentului subcapitol se aplica terenurilor din extravilan cu destinatie agricola (arabil,

pasuni, fanete, vii, livezi) si celor destinate unitatilor agro-zootehnice.

(B) Utilizari admise

¢ Regim de aplicare: obligatoriu
e Utilizari:
o culturi agricole, sere si solarii
o constructii anexe exploatatiilor agricole (depozite de unelte, magazii)
o ferme de crestere a animalelor (bovine, suine, ovine, pasari)
o adaposturi pentru animale, depozite de furaje si anexe specifice

(C) Utilizari admise cu conditionari

¢ Regim de aplicare: conditionat
e Utilizari conditionate:
° (1) Locuinta proprie a agricultorului:
» Conditii:
— suprafata parcelei sa fie de minimum 10.000 mp

— suprafata construitd a locuintei sa nu depdseasca 150 mp ADC (Arie
Desfasurata Construita)

o (2) Unitati agro-zootehnice:
»  Conditii:
— amplasarea se va face cu respectarea normelor sanitare in vigoare (ex:

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare)

— distanta minima de 100 m fata de zonele de locuit
— asigurarea obligatorie a unei perdele de protectie vegetalda pe perimetrul
incintei

(D) Utilizari interzise

e Regim de aplicare: obligatoriu
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e Utilizari interzise:
o orice alt tip de constructii (locuinte colective, industrie, comert generalist)
o depozitarea de deseuri

o realizarea de platforme betonate care nu deservesc direct activitatea agricold sau
zootehnica

(E) Indicatori urbanistici

¢ (1) Pentru constructii agricole:
°  POT maxim: 10 %
o CUT maxim: 0,1

¢ (2) Pentru unitati zootehnice:
o POT maxim: 40 %
o CUT maxim: 0,6

* (3) Regim de indltime maxim: P+1E

Art. 45. - Reglementari pentru zona cailor de comunicatie din extravilan

(A) Domeniu de aplicare

Reglementarile prezentului subcapitol se aplica amprizei si zonelor de protectie aferente cailor de

comunicatie rutiere si feroviare din extravilan.

(B) Utilizari admise

e Regim de aplicare: obligatoriu
e Utilizari:
o partea carosabila, acostamente, santuri, rigole
o lucrari de consolidare si siguranta a circulatiei
o retele tehnico-edilitare amplasate in coridorul drumului
o linii de cale ferata si instalatii aferente

(C) Utilizari admise cu conditionari

¢ Regim de aplicare: conditionat

e Utilizari conditionate: traversari la nivel sau denivelate (pasaje, pasarele) si amplasarea de retele
edilitare.

e Conditii:
o obtinerea avizului administratorului infrastructurii rutiere/feroviare

(D) Utilizari interzise
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e Regim de aplicare: obligatoriu

¢ (1) Regula generala: Sunt interzise orice tip de constructie, permanenta sau provizorie, care nu
deserveste circulatia, siguranta acesteia sau exploatarea feroviara.

* (2) Construirea in zona de protectie: Este strict reglementata de legislatia in domeniu (ex: O.G. nr.
43/1997, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare) si se face doar cu avizul conform al
administratorului infrastructurii.

¢ (3) Indicatori urbanistici: Pentru aceasta zona, indicatorii urbanistici POT si CUT nu se aplica.

Art. 46. - Reglementari pentru zona terenurilor forestiere

(A) Domeniu de aplicare

Reglementarile prezentului subcapitol se aplica terenurilor din extravilan care fac parte din fondul forestier

national sau care sunt acoperite de vegetatie forestiera.

(B) Utilizari admise

¢ Regim de aplicare: obligatoriu

e Utilizari:
o activitati de gospodarire silvica (impaduriri, lucrari de ingrijire, exploatare sustenabila)
o cercetare stiintifica
o constructii anexe strict necesare gospodaririi silvice (cantoane, drumuri forestiere)

(C) Utilizari admise cu conditionari

e Regim de aplicare: conditionat

e Utilizari conditionate: activitati de turism cu impact redus (trasee marcate, observatoare de fauna)
si constructii de interes strategic sau de siguranta nationala.

¢ Conditii:
o doar in conditiile legii
o cu avizele specifice de la autoritatile competente

(D) Utilizari interzise

e Regim de aplicare: obligatoriu

e Utilizari interzise:
o orice tip de constructii cu functiune de locuire, comert, industrie
o orice alte activitati care contravin regimului silvic

o schimbarea destinatiei terenurilor forestiere (cu exceptiile strict prevazute de Codul Silvic
(Legea nr. 46/2008, cu modificarile si completarile ulterioare))
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(E) Indicatori urbanistici
Pentru constructiile admise, POT si CUT vor fi minimi, stabiliti prin avizele de specialitate, fara a depasi:

e POTmaxim:5%
e CUT maxim: 0,05

Art. 47. - Regimul interdictiilor temporare si definitive in extravilan

Se instituie interdictie temporara de construire in zonele din extravilan pentru care, prin prezentul PUG sau
prin alte documente strategice aprobate, a fost demarata procedura de elaborare a unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) in vederea introducerii in intravilan sau a reglementarii unor obiective de interes public (ex:
extinderi de intravilan pentru locuinte si dotari, dezvoltarea unor unitati de procesare agricola, obiective
de infrastructura locala, Parc Industrial, Spital), pana la aprobarea respectivelor documentatii de urbanism.
Autorizarea executarii altor lucrari decat cele prevazute prin studiile de fundamentare ale PUZ-ului este

suspendata pe aceasta perioada.
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CAPITOLUL IX - UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

Art. 44. - Principiul de organizare ierarhica: UTR -> ZF -> SZF
Regulamentul Local de Urbanism se organizeaza pe o structura ierarhica formata din trei niveluri de detaliu,

pentru a asigura atat coerenta generala a dezvoltarii, cat si flexibilitatea necesara la nivel local.

Art. 45. - Definitii si relatii ierarhice

(1) Unitatea Teritoriala de Referinta (UTR): Reprezinta nivelul superior de reglementare. Un UTR este o
zona omogena din punct de vedere al caracterului sau urbanistic (ex: UTR A - Unitati agro-zootehnice, UTR
L - Zona locuinte). Un UTR poate contine una sau mai multe Zone Functionale (ZF). Rolul UTR-ului este de
a stabili prescriptiile generale care deriva din caracterul sau: regim de Tnaltime dominant, densitati, principii
de conformare spatiald, restrictii specifice. In cazul Orasului Ciacova, UTR-urile specifice sunt cele definite

in Capitolul VI.

(2) Zona Functionala (ZF): Defineste functiunea dominanta a unei anumite arii din cadrul unui UTR (ex: ZF11

- Locuinte, ZF10 - Comert si servicii).

(3) Subzona Functionala (SZF): Reprezinta cel mai detaliat nivel de reglementare. O SZF descrie in detaliu
utilizarile admise, admise cu conditionari si interzise (ex: SZF11.1 - Locuinte individuale; SZF10.1 - Comert).
Regulile unei SZF sunt generale si se aplica indiferent de UTR-ul in care se afla, insa ele sunt suplimentate

si conditionate de regulile specifice ale UTR-ului respectiv.

(4) Exemplu de aplicare ierarhica: O subzona functionala, de exemplu SZF10.1 (Comert), aflata in UTR M1
(Zona mixtd) poate avea reguli impuse de UTR precum P+1E. Daca aceeasi SZF10.1 se afla in UTR L (Zona

locuinte), regulile UTR-ului ar putea permite cladiri cu regim de inaltime parter si retrageri mai mari.

Art. 46. - Aplicabilitate si referinte
Capitolele anterioare (IV, V si VII) au detaliat reglementarile pentru fiecare Unitate Teritoriala de Referinta
(UTR) delimitata in cadrul PUG al Orasului Ciacova. Toti indicatorii urbanistici (POT, CUT) reprezinta valori

maximale, iar aplicarea lor se face cu respectarea intregului cadru legal in vigoare.
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CAPITOLUL X - DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 47. — Intrarea in vigoare si aplicabilitate
(1) Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) intra in vigoare la data aprobarii Planului Urbanistic

General (PUG) al Orasului Ciacova prin Hotararea Consiliului Local nr. [se va completa la aprobare].

(2) De la data intrarii in vigoare, proiectarea, avizarea si autorizarea lucrarilor de construire/desfiintare pe
teritoriul administrativ al Orasului Ciacova se realizeaza in mod unitar, in baza prezentului PUG si a

prezentului RLU, cu respectarea legislatiei in vigoare.

(3) Prevederile prezentului RLU se interpreteaza si se aplica in spiritul principiilor de coerenta, coordonare,
dezvoltare controlata si protectie integrata a patrimoniului si mediului, astfel incat deciziile administrative

sa fie trasabile si auditabile.

Art. 48. — Regimul documentatiilor de urbanism aprobate anterior
(1) Mentinerea valabilitatii: Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) si Planurile Urbanistice de Detaliu (PUD)
aprobate anterior datei aprobarii prezentului PUG si aflate in termen de valabilitate isi mentin efectele

juridice pentru o perioada de maximum 24 luni de la data aprobarii prezentului PUG.
(2) Expirarea: Dupa termenul prevazut la alin. (1), se aplica exclusiv prevederile prezentului PUG si RLU.
(3) Documentatii expirate: Documentatiile de urbanism aprobate anterior, care sunt expirate la data

aprobarii prezentului PUG, nu mai pot constitui temei pentru autorizare.

(4) Neconformitati: Tn situatia in care o documentatie aprobatd anterior contine prevederi contrare
reglementarilor imperative ale prezentului PUG (servituti, zone de protectie, interdictii de construire,
coridoare tehnice, obiective de utilitate publicd), autorizarea se conditioneaza de punerea in acord a

documentatiei cu prezentul PUG.

Art. 49. — Initierea documentatiilor de urbanism dupa aprobarea PUG
(1) Initierea de noi documentatii de urbanism (PUZ/PUD), indiferent de initiator, se realizeaza exclusiv in

baza reglementarilor si conditiilor stabilite prin prezentul PUG si RLU.

(2) Documentatiile de urbanism de rang inferior nu pot depasi indicatorii urbanistici maximali si nu pot
diminua conditiile minime obligatorii stabilite prin prezentul RLU, cu exceptiile expres permise de legislatia

in vigoare.

Art. 50. — Proceduri incepute anterior aprobarii PUG (Certificat de Urbanism in scop de autorizare)
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(1) Procedurile incepute anterior prin depunerea cererii pentru emiterea Certificatului de Urbanism (CU)
in scop de autorizare pot fi continuate pe toata perioada de valabilitate a CU si se supun reglementarilor

urbanistice in vigoare la data depunerii cererii.

(2) Beneficiarul poate opta pentru aplicarea reglementarilor prezentului PUG, prin solicitarea unui nou CU,

caz in care procedura de autorizare se reia.

Art. 51. — Certificate de Urbanism emise anterior aprobarii PUG care solicita PUZ/PUD
(1) Certificatele de Urbanism care solicita elaborarea unui PUZ/PUD, emise anterior, isi mentin valabilitatea

pe durata legal3d, iar procedura poate continua conform reglementarilor aplicabile la data emiterii CU.

(2) Beneficiarul poate solicita emiterea unui nou CU in baza prezentului PUG, caz in care se aplica

prevederile alin. (2) din Art. 50.

Art. 52. — Autorizatii de construire emise anterior aprobarii PUG
(1) Autorizatiile de construire/desfiintare emise anterior raman valabile pana la expirarea termenelor

legale.
(2) Lucrarile incepute legal pot fi finalizate in conditiile autorizatiei emise.

(3) Tn cazul modificirii temei de proiectare dupa aprobarea prezentului PUG, autorizarea modificdrilor se

realizeaza in conformitate cu reglementarile prezentului PUG si RLU.

Art. 53. — Documentatii de urbanism aflate in curs de avizare/aprobare la data aprobarii PUG
(1) Documentatiile (PUZ/PUD) care au obtinut Avizul final al Arhitectului-Sef inainte de aprobarea
prezentului PUG pot continua procedura de aprobare, cu conditia respectarii prevederilor de interes public

(servituti, obiective de utilitate publica, zone de protectie, interdictii).

(2) Documentatiile aflate in curs de avizare (ex: aviz preliminar) se reanalizeaza in raport cu reglementarile

prezentului PUG.

(3) Beneficiarii pot renunta la reglementdrile dobandite prin documentatiile aflate in curs de
avizare/aprobare, prin declaratie autentica si irevocabild, urmand sa se aplice integral prevederile

prezentului PUG.

Art. 54. — Prevalenta servitutilor si a obiectivelor de utilitate publica
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(1) Realizarea servitutilor, coridoarelor tehnice, zonelor de protectie, interdictiilor de construire sau a
obiectivelor de utilitate publica instituite prin prezentul PUG prevaleaza oricaror reglementari de rang

inferior.

(2) Autorizarea constructiilor poate fi conditionata de revizuirea documentatiei de urbanism, pentru a

asigura respectarea obiectivelor de utilitate publica.

Art. 55. — Masuri tranzitorii privind aplicarea indicatorilor urbanistici
(1) Regim tranzitoriu: Pana la finalizarea si operationalizarea Bazei de Date Urbane, aplicarea Coeficientului

de Utilizare a Terenului (CUT) se realizeaza prin reducerea la 50% din valoarea maxima reglementata.

(2) Durata: Masura se aplica pe o perioada de maximum 24 luni de la aprobarea PUG, sau pana la

operationalizarea Bazei de Date Urbane.

(3) Regim final: Dupa operationalizarea Bazei de Date Urbane, se aplica valorile maxim admise prin

prezentul RLU.
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**CAPITOLUL XI — CONDITIONARI $I RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM STUDIILOR DE
FUNDAMENTARE ELABORATE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

A) LISTA COMPLETA A STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

. Strategia de Dezvoltare Economico-Sociala a Orasului Ciacova pentru perioada 2021-2027
. Registrul Local al Spatiilor Verzi U.A.T. Orasul Ciacova, Judetul Timis

. Studiu topografic si cadastral

. Studiu istoric general

. Studiu istorico-arheologic

. Studiu privind fondul construit si tipurile de proprietate

. Studiu socio-economic

. Studiu geotehnic

O 00 N o »uu A W N P

. Studiu privind circulatiile, mobilitatea si transportul

10. Studiu de mediu, protectie si riscuri

11. Studiu privind silueta urbana

12. Studiu privind rezervele de teren

13. Studiu privind diagnosticul integrat

14. Studiu privind sustenabilitatea financiara a proiectelor

B) DETALIERE CONDITIONARI DIN STUDII
ELEMENTE ESENTIALE CARE EXTIND/COMPLETEAZA RLU

1. TITLU: Principiul Sursei Unice de Adevar Geospatial

e REGULA: ,intreaga documentatie a PUG si toate documentatiile subsecvente se vor fundamenta
exclusiv pe suportul topografic si cadastral avizat, care constituie Sursa Unica de Adevar (SSOT)
pentru toate datele geospatiale.”

e LOC DE INTEGRARE: Art. 10

e TEXT DE INTRODUS IN RLU: ,Se completeazd Art. 10 cu urmatorul alineat: Intreaga documentatie
a PUG si toate documentatiile subsecvente se vor fundamenta exclusiv pe suportul topografic si
cadastral avizat, care constituie Sursa Unica de Adevar (SSOT) pentru toate datele geospatiale. Nicio
alta sursa cartografica neavizata nu poate constitui temei pentru autorizare.”

e PROBA minima la CU/AC: documentatie cadastral3 avizatd OCPI
2. TITLU: Obligativitatea Conformitatii cu Datele Cadastrale Oficiale

e REGULA: ,Toate datele referitoare la limitele de proprietate, suprafete si categorii de folosinta din
PUG si RLU trebuie sa fie conforme cu evidentele cadastrale oficiale gestionate de ANCPI si OCPI.”

M»
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e LOCDE INTEGRARE: Art. 10

e TEXT DE INTRODUS iN RLU: ,Se completeaza Art. 10 cu urmatorul alineat: in conformitate cu Legea
nr. 7/1996, toate datele referitoare la limitele imobilelor, suprafete si categorii de folosinta inscrise
in documentatia PUG trebuie sa fie riguros conforme cu cele inscrise in cartea funciara. Orice
neconcordantd identificata se va gestiona conform prevederilor specifice din prezentul
regulament.”

e PROBA minimai la CU/AC: extras de carte funciard actualizat
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CAPITOLUL XII - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR $I
PUNCTELOR DE VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

A) LISTA INTEGRALA A AVIZELOR OBTINUTE

Nr.
Crt.

4

8

9

10

Emitent / Denumire aviz (exact ca in aviz)

Consiliul Judetean Timis (Aviz Unic)

Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara (OCPI) Timis

Inspectoratul de Politie Judetean Timis -
Serviciul Rutier

Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
“Banat” (ISU)

Directia pentru Cultura Timis

Directia de Sanatate Publica (DSP) Timis

Directia Sanitar-Veterinara (DSV) Timis

Ordinul Arhitectilor din Romania (O.A.R.) -

Filiala Teritoriala

Agentia pentru Protectia Mediului (APM)

Administratia Nationala “Apele Romane”
- Administratia Bazinala de Apa Banat

Nota aplicare:

Nr. /
Data

.é 7

Obiect (pe scurt)

Avizarea PUG

Ciacova

Aviz date
cadastrale

Aviz circulatie
rutiera

Aviz securitate la
incendiu

Aviz patrimoniu
cultural

Aviz sanitar

Aviz sanitar-

veterinar

Aviz de calitate
arhitecturala

Acord de mediu

Aviz gospodarirea
apelor

Observatii

..¢ conditionat
2.

..¢ favorabil ?..

..¢ CU

recomandari ?..

..¢ conditionat
2.

..¢ conditionat
?

..¢ conditionat
..

..¢ conditionat
..

..écu
recomandari ?..

..¢ conditionat
..

..¢ conditionat
..
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Tn momentul emiterii Certificatelor de Urbanism in baza prezentei documentatii, se vor include
conditionarile relevante rezultate din avizele obtinute. In cazul aparitiei ulterioare de modificari normative

(permisive sau restrictive), aplicarea se va subordona normelor in vigoare.
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ANEXA A -- GLOSAR DE TERMENI si ABREVIERI

GLOSAR DE TERMENI

Termen

ALINIAMENTUL

APROBARE

AVIZARE

ACTIVITATI TERTIARE

AXUL FATA DE CARE SE
RAPORTEAZA REGIMUL
MAXIM DE INALTIME

ALINIEREA CLADIRILOR

ANEXE ALE LOCUINTELOR

BAZA DE DATE URBANE

CARACTER DE
REGLEMENTARE

Definitie

Linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatile private
adiacente acestuia.

Optiunea forului deliberativ al autoritatilor competente de
fncuviintare a propunerilor cuprinse in documentatiile prezentate si
sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul
de aprobare se confera documentatiilor putere de aplicare.

Procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei
comisii tehnice sau al unui organism competent, avand ca obiect
analiza solutiilor si indicatorilor prezentati prin documentatiile de
urbanism.

Activitati de servicii de toate categoriile conform Clasificarii
Activitatilor din Economia Nationald - CAEN.

Axul geometric al strazii, amplasat la jumatatea distantei dintre
aliniamente, fata de care se masoara retragerile si se aplica regimul de
inaltime.

Linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre strada, care poate
coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fata de acesta.

Cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parcel3, destinate pentru
gararea a 1-2 masini sau pentru agrement; suprafata acestora nu se ia
in considerare in calculul indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.

Structura complexa de date si informatii organizate geospatial,
esentiala pentru implementarea eficienta a alocarii statice si dinamice
a functiunilor, conforma cu PUG.

Tnsusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri
solutiilor promovate, specifica documentatiilor de urbanism.
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COMERT

COMERT EN GROS

COMERT / DEPOZITE MIC-
GROS

CONSTRUCTII CU CARACTER
PROVIZORIU

DEMISOL

DESTINATIA UNUI TEREN
SAU A UNEI CONSTRUCTII

ECHIPAMENTE PUBLICE

ECHIPAMENTE DE INTERES
PUBLIC
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Definitie

Parte a zonei centrale care grupeaza servicii manageriale, financiare,
profesionale, comert, hoteluri, restaurante si alte activitati economice
si culturale.

Raportul dintre suprafata construita desfasurata a tuturor planseelor
si suprafata parcelei. Nu se includ subsolurile tehnice/garaje,
balcoanele, terasele deschise, podurile neamenajabile.

Structura spatiilor comerciale poate include: centre comerciale,
supermagazine/hipermagazine, mari magazine, comert de
proximitate, comert specializat etc.

Societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea,
reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

Filiera intermediara de depozite cu rulaj rapid pentru aprovizionarea
magazinelor.

Constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor,
care au o durata de existenta limitata, precizata prin autorizatia de
construire.

Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul
terenului, cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia si
prevazut cu ferestre. Se considera nivel suprateran.

Modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
documentatiile de urbanism aprobate.

Dotari publice finantate de la buget, destinate tuturor locuitorilor
(crese, dispensare, gradinite, scoli, etc.).

Extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac un
interes public, indiferent de forma de finantare (servicii private
medicale, culturale, de cult etc.).

Finantat de
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INALTIMEA MAXIMA A

CLADIRILOR

INDICATORI URBANISTICI

MOBILIER URBAN

NIVEL

PLATFORME LOGISTICE

PADURE URBANA

PROCENT MAXIM DE
OCUPARE A TERENULUI
(P.O.T.)

PROTECTIA MEDIULUI

PUNCT DE VEDERE (al
Expertului in Urbanism)

STUDIUL DE FEZABILITATE
(pentru drumuri publice)

SERVICII S| ECHIPAMENTE
PUBLICE
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Definitie

Exprima in metri si numar de niveluri conventionale inaltimea maxima
admisa n planul fatadei, masurata intre cota terenului amenajat si
cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

Instrumente cantitative si calitative pentru controlul proiectarii si al
dezvoltarii urbane (POT, CUT, Regim de inaltime, retrageri etc.).

Elemente functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice
(jardiniere, lampadare, banci, fantani etc.), destinate utilizarii publice.

Spatiu construit suprateran sau subteran al unei constructii, delimitat
de plansee.

Grupari functionale de importanta regionald/internationala, situate in
exteriorul localitatilor, in puncte de conexiune multi-modala.

Zona de vegetatie arboricola in interiorul sau proximitatea unei zone
urbane, destinata recreerii si protectiei mediului.

Raportul dintre suprafata construita la sol (amprenta cladirii) si
suprafata totala a parcelei, exprimat in procente.

Ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si
construit, mentinerea echilibrului ecologic si conservarea
biodiversitatii.

Document tehnic care analizeaza incadrarea unui teren/proiect in
prevederile PUG/PUZ, confirma coordonatele si ofera concluzii privind
morfologia si functionalitatea urbana.

Documentatie complexa care evalueaza viabilitatea tehnica,
economica, legala si de mediu a unui proiect de infrastructura rutiera.

Servicii publice finantate de la buget, destinate tuturor locuitorilor
(crese, dispensare, gradinite, scoli etc.).

Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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SERVICII DE INTERES

GENERAL (SAU SERVICII

COMERCIALE)

STRATEGIE DE DEZVOLTARE

STUDIUL DE INCADRARE

SUBSOL

TERITORIU ADMINISTRATIV

UNITATEA TERITORIALA DE
REFERINTA (U.T.R.)

ZONA FUNCTIONALA

ZONA PROTEJATA

..¢ parametruposibill:\... ?..

..¢ parametruposibil\...: \...
?.

..¢ parametruposibiin: \... ?..
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Definitie

Servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale
asigurate contra cost sau non-profit.

Directionarea pe termen scurt, mediu si lung a actiunilor menite sa

determine dezvoltarea coerenta a unei localitati sau a unui teritoriu.

Studiu pentru verificarea aplicarii reglementarilor unei documentatii
de urbanism pe un lot specific, in contextul sau urban.

Nivel construit al cladirii avand pardoseala situata complet sub nivelul
terenului amenajat. Se considera nivel subteran.

Suprafata geografica delimitata prin lege, aflatad in administrarea unei
unitati administrativ-teritoriale (comuna, oras, municipiu, judet).

Subdiviziune a teritoriului, delimitata cadastral, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica, avand ca scop reglementarea

urbanistica unitara.

Parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
urbanism, se determina functiunea dominanta prezenta si viitoare.

Zona naturala sau construita, delimitata, determinata de existenta
unor valori de patrimoniu, a caror protejare prezinta interes public.

..¢. parametruposibil\...: \... ?..

..& parametruposibil\...: \... ?..

..¢ parametruposibil\...: \... ?..
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Abreviere (si  Denumire

variante)

AC Autorizatie de Construire

ADC Arie Construita Desfasurata

ADI Asociatie de Dezvoltare
Intercomunitara

APL Administratie Publica Locala

CAEN Clasificarea Activitatilor din
Economia Nationala

CF Carte Funciara

CcuU Certificat de Urbanism

CUT (C.U.T.) Coeficient de Utilizare a Terenului

DJ Drum Judetean

Descriere (operational, ajustabil)

Actul final de autoritate al administratiei publice
locale pe baza caruia este permisa executarea
lucrdrilor de constructii.

Suma suprafetelor tuturor nivelurilor unei
cladiri, utilizata pentru calculul C.U.T.

Structura de cooperare a unitatilor
administrativ-teritoriale pentru realizarea in
comun a unor proiecte de dezvoltare.

Autoritatile deliberative (Consiliul Local) si
executive (Primarul) de la nivelul comunelor,
oraselor si municipiilor.

Sistemul standard de clasificare a activitatilor
economice utilizat in Romania.

Document public care atesta dreptul de
proprietate si alte drepturi reale asupra unui
imobil.

Act de informare emis de administratia publica
locala care face cunoscute regimul juridic,
economic si tehnic al unui imobil.

Indicator urbanistic care exprima raportul dintre
suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

Drum public care asigura legatura intre
resedinta de judet si resedintele de municipii,
orase si comune.

Finantat de
Uniunea Europeana
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Abreviere (si Denumire

variante)

DN Drum National

DNSH Do No Significant Harm (A nu
prejudicia in mod semnificativ)

DS Drum de Servitute

DTAC Documentatie Tehnica pentru
obtinerea Autorizatiei de
Construire

DU Documentatie de Urbanism

EIA Evaluarea Impactului asupra
Mediului

FTT Former Truth of Training

HCL Hotarare a Consiliului Local

HG Hotarare de Guvern

IED Industrial Emissions Directive
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Descriere (operational, ajustabil)

Drum public de interes national, care asigura
legaturile rutiere majore la nivelul tarii.

Principiu european care impune ca investitiile sa
nu aduca prejudicii semnificative obiectivelor de
mediu.

Cale de acces privata, constituita legal pentru a
deservi una sau mai multe proprietati care nu au
acces direct la drumul public.

Ansamblul de piese scrise si desenate care sta la
baza emiterii Autorizatiei de Construire.

Ansamblul de documente (PUG, PUZ, PUD) care
reglementeaza dezvoltarea spatiala a unui
teritoriu.

Procedura prin care se evalueaza efectele
directe si indirecte ale unui proiect asupra
mediului inconjurator.

Cunostinte pre-existente in modelul Al, derivate
din procesul de antrenament anterior.

Act administrativ cu caracter normativ sau
individual, adoptat de Consiliul Local in
exercitarea atributiilor sale.

Act normativ adoptat de Guvernul Romaniei
pentru organizarea executarii legilor.

Directiva europeana privind emisiile industriale,
care reglementeaza activitatile cu impact major
asupra mediului.

Finantat de
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Abreviere (si Denumire

variante)

IP Institutii Publice

IS Indicatori Statistici

LMI Lista Monumentelor Istorice

MM ..¢ Ministerul Muncii ?..

MMGA ..& Ministerul Mediului,
Gospodaririi Apelor ?..

MT Ministerul Transporturilor

NECP National Energy and Climate Plan

NP Normativ de Proiectare

NZEB Nearly Zero-Energy Building

oG Ordonanta de Guvern

ouG Ordonanta de Urgenta a

(0.U.G.) Guvernului
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Descriere (operational, ajustabil)

Ansamblul de organisme si structuri care
exercita puterea publica la nivel central sau
local.

Date numerice utilizate pentru a masura si
analiza fenomene economice, sociale si
demografice.

Inventarul oficial al monumentelor istorice
clasate de pe teritoriul Romaniei, protejate prin
lege.

..¢ Ministerul responsabil cu politicile de munca
si protectie sociala. ?..

..¢. Fosta denumire a autoritatii centrale pentru
protectia mediului. ?..

Autoritatea publica centrala responsabila cu
politicile in domeniul transporturilor.

Planul National Integrat in domeniul Energiei si
Schimbarilor Climatice.

Reglementare tehnica ce stabileste cerintele
minime de performanta pentru proiectarea
constructiilor.

Cladire cu consum de energie aproape egal cu
zero, conform normelor europene.

Act normativ cu putere de lege, emis de Guvern
in baza unei legi speciale de abilitare.

Act normativ emis de Guvern in situatii
extraordinare, care intra in vigoare imediat.

Finantat de
Uniunea Europeana
NextGenerationEU
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Abreviere (si  Denumire Descriere (operational, ajustabil)

variante)

PATJ Plan de Amenajare a Teritoriului Documentatie de urbanism strategica la nivel de

Judetean judet.
PATN Plan de Amenajare a Teritoriului Documentatie strategica la nivel national, care
National stabileste directiile de dezvoltare teritoriala.

POT (P.O.T.) Procent de Ocupare a Terenului Indicator urbanistic care reprezinta raportul
dintre suprafata construita la sol si suprafata
parcelei.

PUD (P.U.D.) Plan Urbanistic de Detaliu Documentatie de urbanism care detaliaza
reglementdrile PUG/PUZ la nivel de parcela.

PUG (P.U.G.) Plan Urbanistic General Documentatie strategica de urbanism care
reglementeaza dezvoltarea unei intregi
localitati.

PUZ (P.U.Z.) Plan Urbanistic Zonal Documentatie de urbanism care detaliaza
reglementadrile PUG pentru o anumita zona
dintr-o localitate.

PUZ/PUD Referinta combinata (PUZ si PUD)  Se refera la oricare dintre cele doua tipuri de
documentatii de urbanism de detaliere.

RGU Regulamentul General de Act normativ care stabileste reguli generale de

Urbanism urbanism aplicabile la nivel national.

RLU (R.L.U.) Regulament Local de Urbanism Componenta scrisa a PUG sau PUZ, cu caracter
de act normativ, care stabileste regulile de
construire.

SEA Evaluare Strategica de Mediu Procedura de evaluare a efectelor potentiale
asupra mediului ale planurilor si programelor.

SRE Surse Regenerabile de Energie Surse de energie care se regenereaza natural

(solar, eolian, hidro etc.).
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Abreviere (si Denumire

variante)

SZF Subzona Functionala

UAT Unitate Administrativ-Teritoriala
UE Uniunea Europeana

UTR (U.T.R.) Unitate Teritorialda de Referinta
ZCP Zona Construita Protejata

ZF Zona Functionala

ZF/SZF Referinta combinata (ZF si SZF)
ZF04 Zona unitati agrozootehnice
ZF06 Zona cai de comunicatie

ZF08 Zona mixta

ZF09 Zona institutii publice
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Descriere (operational, ajustabil)

Subdiviziune a unei Zone Functionale, cu
reglementari specifice, mai detaliate.

Forma de organizare administrativa a teritoriului
Romaniei (comund, oras, municipiu, judet).

Uniune economica si politica a 27 de state
membre situate Tn principal in Europa.

Subdiviziune a teritoriului unei localitati, cu
reglementari urbanistice omogene.

Zona delimitata, cu valoare culturala, istorica
sau arhitectural3, supusa unui regim special de
protectie.

Parte din teritoriul unei localitati unde este
stabilita o functiune dominanta (ex: locuire,
industrie, servicii).

Se refera la oricare dintre cele doua niveluri de
zonificare functionala.

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..
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Abreviere (si

variante)

ZF10

ZF11

ZF12

ZF13

ZF14

ZF15

ZF\...

ZRS

Denumire

Zona comert si servicii

Zona de locuinte

Zona industrie usoara si

depozitare

Zona de gospodarire comunala

Zona de agrement, sport si

recreere

Zona cu destinatie speciala

..¢ codzondfunctionala: \... ?..

Zone de Reglementare
Suplimentara

..¢ denumire: \... ?..

..¢ denumire: \... ?..

..¢ denumire: \... ?..

..¢ denumire: \... ?..
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Descriere (operational, ajustabil)

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

Zone suprapuse peste zonificarea functionala,
care impun restrictii suplimentare (riscuri,
protectii, servituti).

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..

..¢ descriere operationala (in contextul
documentului): \... ?..
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ANEXA C -- LEGISLATIE
|. TEMEI LEGAL GENERAL (PUG -- nucleu)

1\. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

2\. Ordin nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001.
3\. HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (RGU).

4\. Ordin nr. 2701/2010 privind metodologia de informare si consultare a publicului.

5\. Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica.

6\. HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri
si programe (SEA).

7\. OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.
8\. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii.
9\. OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

10\. HG nr. 1137/2023 privind programul multianual de finantare pentru elaborarea/actualizarea
PUG si RLU.

11\. Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului.

II\. REGLEMENTARI TEHNICE (nationale) -- PUG/PUZ/RLU

1\. Ordin nr. 13/N/1999 -- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic General (GP038/99).

2\. Ordin nr. 21/N/2000 -- Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism
(GM-007-2000).

3\. Ordin nr. 176/N/2000 -- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal (GM-010-2000).

4\. Ordin nr. 562/2003 -- Metodologie de elaborare a documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate.

lII\. PATN / AMENAJAREA TERITORIULUI

1\. Legea nr. 351/2001 -- PATN Sectiunea a IV-a "Reteaua de localitati".
2\. Legea nr. 171/1997 -- PATN Sectiunea a ll-a "Apa".

3\. Legea nr. 5/2000 -- PATN Sectiunea a lll-a "Zone protejate".
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4\. Legea nr. 575/2001 -- PATN Sectiunea a V-a "Zone de risc natural".
5\. Legea nr. 363/2006 -- PATN Sectiunea | "Retele de transport".

6\. OUG nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
VIll-a - Zone cu resurse turistice.

IV\. REGIM TERENURI / CADASTRU / PROPRIETATE

1\. Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

2\. Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare.

3\. Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica.

4\. Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.
5\. Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei.
6\. Legea nr. 46/2008 -- Codul silvic.

V. UTILITATI / INFRASTRUCTURA TEHNICO-EDILITARA

1\. Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice.

2\. Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu apa si de canalizare.
3\. Legea nr. 230/2006 a serviciului de iluminat public.

4\. Legea nr. 325/2006 a serviciului public de alimentare cu energie termica.
5\. Legea nr. 458/2002 privind calitatea apei potabile.

VI\. MEDIU

1\. OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate.
2\. Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.
3\. HG nr. 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiental.

4\. HG nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului (EIA).

5\. Ordin nr. 117/2006 pentru aprobarea Manualului privind realizarea evaluarii de mediu pentru
planuri si programe.

6\. Legea nr. 278/2013 privind emisiile industriale (IED).

VII\. APE / INUNDATII / RISC HIDRO

1\. Legea apelor nr. 107/1996.
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2\. HG nr. 846/2010 privind aprobarea Strategiei nationale de management al riscului la inundatii.

3\. HG nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara si hidrogeologica.

4\. Ordin nr. 2/2006 (MMGA) privind normele metodologice pentru avizul de amplasament.

5\. Ordin nr. 891/2019 privind procedura si competentele de emitere a avizelor si autorizatiilor de
gospodarire a apelor.

VIII\. DESEURI / ECONOMIE CIRCULARA

1\. OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor.

2\. Legea nr. 17/2023 pentru aprobarea OUG 92/2021.

3\. OUG nr. 196/2005 privind Fondul pentru mediu.

4\. HG nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor.

5\. Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje.
6\. Legea nr. 101/2006 a serviciului de salubrizare a localitatilor.

IX\. CLIMA / ENERGIE / EFICIENTA

1\. HG nr. 739/2016 privind Strategia nationald a Romaniei privind schimbarile climatice.

2\. HG nr. 1215/2023 pentru aprobarea Strategiei pe termen lung a Romaniei pentru reducerea
emisiilor de gaze cu efect de sera.

3\. HG nr. 1076/2021 privind aprobarea Planului national integrat in domeniul energiei si
schimbarilor climatice 2021-2030 (PNIESC).

4\. Legea nr. 121/2014 privind eficienta energetica.
5\. Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor.
6\. Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012.

7\. Legea nr. 220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din surse
regenerabile de energie.

X. TRANSPORT / CIRCULATII / MOBILITATE

1\. OG nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor.
2\. OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice.
3\. HG nr. 1391/2006 pentru aprobarea Regulamentului de aplicare a OUG 195/2002.

4\. Legea nr. 92/2007 a serviciilor de transport public local.
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5\. Legea nr. 155/2023 privind mobilitatea urbana durabila.
6\. OUG nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane.

XI\. PATRIMONIU

1\. Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
2\. OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic.
3\. OG nr. 47/2000 privind protejarea patrimoniului mondial UNESCO.

4\. Ordin nr. 2260/2008 privind Normele metodologice de clasare si inventariere a monumentelor

istorice.

XII\. SANATATE PUBLICA / SIGURANTA / RISC INDUSTRIAL

1\. Ordin MS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul

de viata al populatiei.

2\. Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase (Seveso).

3\. Ordin nr. 3710/1212/99/2017 privind metodologia pentru stabilirea distantelor adecvate fata
de obiectivele cu riscuri.

4\. Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
5\. Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor.

XII\. AVIATIE / SERVITUTI AERONAUTICE

1\. Legea nr. 21/2020 -- Codul aerian.
2\. RACR-ZSAC ed. 1/2015 privind zonele cu servituti aeronautice civile.

XIV\. UNIUNEA EUROPEANA -- DNSH / TAXONOMIE / CLIMA

1\. Regulamentul (UE) 2020/852 (Taxonomie si criteriul "Do No Significant Harm" -- DNSH).

2\. Regulamentul (UE) 2021/241 (Mecanismul de redresare si rezilienta -- PNRR).

3\. Comunicarea Comisiei 2021/C 58/01 (Orientari tehnice DNSH).

4\. Regulamentul (UE) 2021/1119 (Legea europeana a climei).

5\. Regulamentul (UE) 2018/1999 privind guvernanta uniunii energetice si a actiunilor climatice.

ANEXA D

Sistemul de Codificare a Claselor si Functiunilor Constructive
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Codificarea prezentata in lista asociata reprezintd un sistem structurat de clasificare a constructiilor in
functie de destinatia lor functionala, dezvoltat in cadrul metodologiei USTDE By VEGO (Ultimate Self TXT
BIM Total Design & Engineering). Scopul acestui sistem este de a oferi un limbaj unitar si operational pentru
identificarea, catalogarea si gestionarea tipurilor de constructii in proiecte de arhitecturd, inginerie si

urbanism.
Sistemul este organizat pe doua niveluri ierarhice: clase si functiuni.

Clasele (K01-K10) grupeaza constructiile in zece mari categorii tematice, de la locuire (K01) si educatie-
sanatate (K02), pana la infrastructura de transport (K06), infrastructura hidrotehnica (K07), utilitati urbane
(K08), agricultura si mediu (K09) si parcuri si spatii verzi (K10). Fiecare clasa reuneste functiuni care

partajeaza cerinte tehnice, normative si operationale similare.

Functiunile (KxxFyy) detaliaza fiecare clasa prin tipuri concrete de constructii. De exemplu, in cadrul clasei
K02 (Educatie si Sanatate), functiunea K02F01 desemneaza cresa, KO2F08 desemneaza spitalul, iar KO2F12
desemneaza centrul de transfuzie sanguina. Codul complet permite identificarea instantanee atat a

domeniului general, cat si a tipului specific de constructie.

Structura codului urmeaza regula: litera K (de la ,Klasa\"), urmata de un index numeric de doua cifre
pentru clasa (01-10), apoi litera F (de la ,Functiune\") si un index numeric de doua cifre pentru functiunea
din cadrul clasei respective. Astfel, codul KO4F06 se citeste: Clasa 04 (Industriald, Logistica si Energetica),

Functiunea 06 (Centrald Nucleara).

Aceasta codificare serveste mai multor scopuri practice: faciliteaza incadrarea constructiilor in categorii si
clase de importanta conform HG 766/1997 si P100-1/2013, permite asocierea sistematica a livrabilelor
constructive cu cerintele lor de calitate si acceptare, si asigura interoperabilitatea datelor in ecosistemele
digitale BIM/GIS. Tn total, sistemul cuprinde 10 clase si 110 functiuni, acoperind spectrul complet al

tipologiilor constructive din mediul construit romanesc.

Codificare Denumire Descriere

K01 Locuire Include toate tipurile de locuinte, atat individuale cat si
colective, permanente sau temporare.
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KO1FO1

KO1F02

KO1F03

KO1F04

KO1F05

KO1F06

KO1F07

KO1F08

KO1F09

KO1F10

K02

KO2F01

Denumire

Locuinta Individuala

Locuinta Colectiva

Ansamblu Rezidential

Locuinta Sociala

Locuinta de Serviciu

Camin Studentesc

Camin pentru Muncitori

Locuinta Temporara

Locuinta de Vacanta

Pensiune

Educatie si Sanatate

Cresa
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Descriere

Casa sau vila destinata unei singure familii, cu teren
aferent.

Apartament intr-un bloc de locuinte cu regim de inaltime
variabil.

Grup de locuinte colective sau individuale, cu facilitati
comune (parcuri, locuri de joaca, parcari).

Locuinta destinata categoriilor defavorizate, subventionata
de stat sau autoritati locale.

Locuinta pusa la dispozitie de angajator pentru muncitori
sau functionari.

Cladire destinata locuirii temporare a studentilor, cu
camere comune si facilitati integrate.

Spatii de cazare pentru muncitori, utilizate in proximitatea
santierelor sau a parcurilor industriale.

Constructie modulara sau containerizata pentru locuire pe
termen scurt (santiere, tabere de munca).

Casa sau apartament destinat utilizarii sezoniere, in zone
turistice sau rurale.

Cladire cu un numar redus de camere, destinata cazarii
turistilor, oferind servicii de cazare si masa.

Include cladiri destinate educatiei si sanatatii, avand
cerinte specifice privind siguranta, igiena si accesibilitatea.

dotari speciale pentru siguranta si confort.
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Codificare

KO2F02

KO2F03

KO2F04

KO2F05

KO2F06

KO2F07

KO2F08

KO2F09

KO2F10

KO2F11

KO2F12

K03

Denumire

Gradinita

Scoala Primara

Scoala Gimnaziala

Liceu

Universitate

Centru de Formare

Profesionala

Spital

Clinica Medicala

Centru de Diagnostic si

Imagistica

Centru de Recuperare
Medicala

Centru de Transfuzie
Sanguina

Comerciala, Servicii si
Hoteliera
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Descriere

Institutie educationala pentru copii intre 3 si 6 ani, cu spatii
dedicate activitatilor de invatare si joaca.

Institutie educationala pentru invatamantul primar,
destinata elevilor intre 6 si 10 ani.

Institutie educationala pentru invatamantul gimnazial,
destinata elevilor intre 11 si 14 ani.

Institutie de invatamant secundar, destinata elevilor de
peste 14 ani, cu laboratoare, biblioteci si sali de curs
specializate.

Institutie de invatamant superior, incluzand sali de curs,
laboratoare, biblioteci si camine studentesti.

Unitate destinata cursurilor de calificare si recalificare
profesionala pentru diverse domenii.

Unitate sanitara cu servicii medicale specializate, avand
sectii de urgenta, chirurgie si terapie intensiva.

Unitate sanitara de dimensiuni mai mici decat un spital,
destinata consultatiilor si tratamentului ambulatoriu.

Unitate sanitara specializata in analize si investigatii
medicale de tip RMN, CT, ecografie.

Unitate destinata reabilitarii pacientilor prin tratamente si
terapii specializate.

Unitate sanitara specializata in colectarea, procesarea si
stocarea sangelui si a componentelor sanguine.

Include cladiri destinate activitatilor economice,
comerciale, de servicii si turism.
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Codificare

KO3FO1

KO3F02

KO3F03

KO3F04

KO3FO5

KO3F06

KO3F07

KO3F08

KO3F09

KO3F10

Ko4

KO4F01

Denumire

Centru Comercial

Supermarket /

Hipermarket

Showroom Auto

Cladire de Birouri

Centru de Afaceri

Spatiu de Coworking

Hotel

Pensiune

Salad de Conferinte

Restaurant

Industriala, Logistica si
Energetica

Fabrica
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Descriere
Spatiu de mari dimensiuni destinat comertului cu
amanuntul, incluzand magazine, food court si servicii

complementare.

Magazin de mari dimensiuni, specializat in vanzarea
produselor alimentare si de uz casnic.

Cladire destinata expunerii si vanzarii de autovehicule,
avand spatii de prezentare si birouri.

Imobil destinat desfasurarii activitatilor de birou, incluzand
spatii administrative si centre de afaceri.

Complex de birouri cu facilitati integrate pentru companii,
inclusiv sali de conferinta si servicii de suport.

Spatiu comun de lucru, utilizat de freelanceri si startup-uri,
cu acces la facilitati comune.

Cladire destinata cazarii turistilor, incluzand camere,
restaurante si facilitati de agrement.

Unitate de cazare de dimensiuni mici, cu servicii limitate,
destinata turistilor.

Cladire sau spatiu destinat organizarii de conferinte,
evenimente corporate si seminarii.

Cladire sau spatiu destinat servirii de mese si bauturi.

Include cladiri si infrastructuri dedicate productiei,
distributiei si gestionarii energiei.

Unitate industriald destinata productiei de bunuri si
materiale, incluzand linii de productie si spatii de stocare.
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Codificare

KO4F02

KO4F03

KO4F04

KO4F05

KO4F06

KO4F07

KO4F08

KO4F09

KO4F10

KO4F11

KO4F12

K05

Denumire

Hala Industriala

Depozit Logistic

Centru de Transport

Marfa

Centrala Hidroelectrica

Centrala Nucleara

Centrala Termica

Centrala Eoliana

Centrala Solara

Statie de Transformare

Electrica

Unitate de Cogenerare

Rafinarie

Culturala, Recreativa si
Sportiva
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Descriere

Spatiu acoperit de mari dimensiuni utilizat pentru productie
sau depozitare.

Unitate destinata stocarii si distributiei de marfuri,
incluzand zone de manipulare si transport.

Terminal logistic unde sunt organizate activitatile de
incdrcare, descarcare si expediere de marfuri.

Instalatie de productie a energiei electrice prin utilizarea
fortei apei, incluzand baraje si turbine.

Instalatie pentru generarea de energie electrica pe baza de
reactii nucleare, avand cerinte stricte de siguranta.

Instalatie care produce energie electrica si termica prin
arderea combustibililor fosili.

Unitate de productie a energiei electrice prin utilizarea
energiei vantului.

Instalatie pentru generarea de energie electrica utilizand
panouri fotovoltaice.

Instalatie pentru transformarea si distributia energiei
electrice la diferite tensiuni.

Sistem integrat de producere simultana a energiei electrice
si termice pentru eficienta ridicata.

Instalatie industriala complexa pentru prelucrarea titeiului
si obtinerea de produse petroliere.

Include cladiri si spatii destinate activitatilor culturale, de
divertisment, recreere si sportive.
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KO5F01 Teatru
KO5F02 Muzeu
KO5F03 Biblioteca
KO5F04 Sala de Expozitii

KO5F05

KO5F06

KO5F07

KO5F08

KO5F09

KO5F10

Sala de Sport

Stadion

Arena Polivalenta

Parc de Distractii

Parc Acvatic

Sala de Evenimente
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Descriere

Cladire destinata spectacolelor artistice, avand scena,
culise, foaier, zone de public si spatii tehnice.

Institutie destinata expunerii, conservarii si cercetarii
colectiilor culturale, istorice si stiintifice.

Cladire destinata depozitarii, conservarii si consultarii
cartilor, manuscriselor, documentelor si materialelor
educative.

Spatiu destinat organizarii de expozitii, targuri, conferinte si
alte evenimente publice sau private.

Cladire destinata antrenamentelor si competitiilor sportive
indoor, cu terenuri specializate, tribune pentru spectatori si
spatii anexe.

Constructie de mari dimensiuni, in aer liber, destinata
competitiilor sportive, concertelor si altor evenimente
publice de amploare.

Cladire multifunctionald, de regula acoperita, destinata
gazduirii de evenimente sportive, concerte, spectacole,
expozitii si conferinte.

Zonad amenajata in aer liber, cu diverse atractii mecanice,
jocuri, spectacole si facilitati pentru recreere si
divertisment.

Zona amenajata cu bazine de inot, tobogane, instalatii de
joaca pe apa si facilitati complementare.

Cladire sau spatiu destinat desfasurarii de evenimente
private sau corporate.
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Codificare

KO5F11

K06

KO6F01

KO6F02

KO6F03

KO6F04

KO6FO5

KO6F06

KO6FO7

KO6F08

KO6F09

KO6F10

Denumire

Cinematograf

Infrastructura de
Transport
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Hub de Mobilitate
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Actualizarea Planului Urbanistic General al orasului Ciacova
Regulament local de Urbanism - Preliminar

Descriere

Cladire sau spatiu destinat proiectiei de filme, cu sali de
proiectie, ecrane, sisteme de sonorizare si scaune pentru
public.

Include constructii destinate transportului public si privat,
acoperind drumuri, cai ferate, aeroporturi si infrastructuri
multimodale.

Drum de mare viteza destinat exclusiv traficului motorizat,
cu acces controlat.

Infrastructura rutiera care asigura legaturi intre principalele
orase si regiuni ale unei tari.

Constructie care permite traversarea unui obstacol natural
sau artificial, destinata traficului auto.

Infrastructura care permite traversarea fara interferente
intre diferite fluxuri de trafic.

Statie feroviara unde trenurile opresc pentru imbarcarea si
debarcarea pasagerilor.

Punct de oprire subteran sau de suprafata pentru
transportul feroviar urban rapid.

Infrastructura destinata imbarcarii si debarcarii pasagerilor,
gestionarii bagajelor si activitatilor aeronautice.

Spatiu destinat gararii, intretinerii si reparatiilor mijloacelor
de transport public.

Constructie subterana care permite traficul auto printr-un
obstacol natural sau urban.

Spatiu destinat integrarii transportului alternativ, incluzand
biciclete, trotinete electrice si transport electric.
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Descriere

Infrastructura special amenajata pentru circulatia
bicicletelor in mediul urban si rural.

Punct de alimentare cu energie electrica pentru vehicule
electrice, integrat in infrastructura urbana.

Infrastructura complexa destinata acostarii navelor,
transferului de marfuri si pasageri.

Include constructii destinate gestionarii apei si
transportului naval, incluzand baraje, porturi si structuri
de control hidrotehnic.

Constructie hidrotehnica destinata retinerii si gestionarii
apei pentru alimentare, irigatii sau productie de energie.

Corp de apa format prin retentia apei in spatele unui baraj,
utilizat pentru alimentare, energie sau protectia impotriva
inundatiilor.

Infrastructura artificiala destinata transportului naval,
conectand porturi si rauri navigabile.

Structura hidrotehnica utilizata pentru a permite navelor sa
depaseasca diferentele de nivel pe cdile navigabile.

Instalatie destinata ridicarii nivelului apei pentru irigatii,
alimentare sau protectie impotriva inundatiilor.

Structura hidrotehnica destinata protectiei impotriva
inundatiilor si erodarii malurilor.

Infrastructura destinata operarii si manipularii marfurilor
transportate pe cale maritima sau fluviala.

Unitate logistica specializata in manipularea si depozitarea
containerelor maritime.
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Descriere

Infrastructura portuara destinata constructiei, intretinerii si
reparatiilor navelor.

Port destinat ambarcatiunilor de agrement si activitatilor
turistice maritime.

Constructie hidrotehnica situata la marginea apei, destinata
acostarii navelor si desfasurarii operatiunilor portuare.

Include constructii esentiale pentru functionarea oraselor,
asigurand gestionarea resurselor, utilitatilor si serviciilor
publice.

Instalatie destinata sortarii, procesarii si reciclarii deseurilor
urbane si industriale.

Instalatie specializata in recuperarea si refolosirea
materialelor reciclabile din deseuri.

Instalatie pentru arderea controlata a deseurilor, utilizata
pentru reducerea volumului si producerea de energie.

Sistem de distributie a apei potabile catre locuinte si cladiri
publice.

Sistem de colectare si evacuare a apelor uzate din mediul
urban.

Infrastructura pentru transportul agentului termic destinat
incalzirii centralizate.

Sistem de distributie a semnalului telefonic, internet si
televiziune prin fibra optica sau alte tehnologii.

Retea de infrastructura pentru iluminarea strazilor,
trotuarelor si zonelor publice.
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Descriere

Instalatie pentru tratarea apelor uzate inainte de deversare
in mediu.

Sistem de panouri solare instalat pentru alimentarea cu
energie a retelelor urbane.

Instalatie electrica care modifica tensiunea curentului
electric pentru distributie.

Include constructii si infrastructuri destinate agriculturii,
sustenabilitatii si protectiei mediului.

Infrastructura destinata cultivarii plantelor si cresterii
animalelor pentru productia agricola.

Constructie destinata depozitarii cerealelor si altor produse
agricole in vrac.

Structura protejata destinata cultivarii plantelor in medii
controlate.

Infrastructura pentru distributia apei in terenurile agricole.

Instalatie destinata procesarii si ambalarii produselor
agricole pentru distributie.

Instalatie pentru procesarea deseurilor organice in compost
utilizabil in agricultura.

Institutie destinata studiului si protectiei mediului, cu
laboratoare si terenuri experimentale.

Arie protejata destinata conservarii biodiversitatii si
ecosistemelor naturale.

Instalatie pentru filtrarea si tratarea apei utilizate in irigatii.
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Descriere

Instalatie destinata producerii de energie verde prin
panouri solare sau biomasa pentru agricultura.

Include constructii si spatii destinate recreerii, ecologiei si
protectiei mediului.

Zona protejata care conserva habitate naturale si
biodiversitatea, destinata turismului sustenabil.

Zona protejata stricta, destinata conservarii speciilor si
ecosistemelor fragile, cu acces limitat sau interzis
publicului.

Spatiu destinat cercetarii, conservarii si educatiei ecologice
prin cultivarea plantelor, deschis publicului.

Spatiu verde integrat in mediul urban, destinat relaxarii si
activitatilor recreative, cu acces liber publicului.

Zona amenajata cu echipamente pentru copii, destinata
activitatilor recreative.

Spatiu amenajat pentru recreere si activitati in aer liber,
dotat cu mese, banci si facilitati pentru gratar.

Zone pietonale amenajate pentru plimbare si activitati
recreative, integrate n parcuri sau spatii verzi.

Spatiu verde extins in mediul urban, cu rol de absorbtie a
poludrii, de recreere si de habitat pentru fauna salbatica.

Complex destinat activitatilor recreative, incluzand zone de
relaxare, facilitati sportive, restaurante si alte servicii.

Infrastructura naturala care conecteaza habitatele
protejate, permitand migrarea speciilor si mentinerea
biodiversitatii.
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PRINCIPALELE OBIECTIVE DE INVESTITIE

Anexa 7. Fise Sintetice pentru TOP 10 Proiecte Prioritare din PUG Orasul Ciacova, Judetul Timis

Prezenta anexa constituie un instrument operational esential, conceput pentru a facilita monitorizarea si
implementarea celor mai importante proiecte strategice derivate din Planul Urbanistic General al Orasului
Ciacova. Documentul centralizeaza, intr-un format standardizat, informatiile cheie pentru un portofoliu de
10 proiecte prioritare, selectate pe baza impactului lor potential asupra dezvoltarii durabile a localitatii si

a alinierii cu obiectivele strategice definite in urma diagnozei teritoriale.

Scopul acestor fise sintetice este de a oferi administratiei publice locale, potentialilor finantatori si
publicului larg o imagine clara, structurata si transparenta asupra directiilor de investitii. Fiecare fisa
detaliaza justificarea, obiectivele specifice, costurile estimate, sursele de finantare potentiale si indicatorii
de performanta pentru cate un proiect, transformand viziunea PUG intr-o lista de actiuni concrete,
masurabile si realiste. Acest portofoliu de proiecte reprezinta motorul prin care Orasul Ciacova isi va

materializa strategia de modernizare si dezvoltare in urmatorul deceniu.

1. Modernizarea si Reabilitarea Retelei Stradale din Satele Apartinatoare
e Cod Proiect: PUG-CIA-TR-01
e Localizare: Satele apartinatoare: Cebza, Macedonia, Obad si Petroman.

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul raspunde uneia dintre cele mai critice
disfunctionalitati identificate in diagnoza teritoriala: starea precara a infrastructurii rutiere din
zonele rurale, unde un procent semnificativ de strazi sunt nepietruite sau nemodernizate.
Modernizarea retelei stradale este esentialda pentru cresterea calitatii vietii, asigurarea
accesibilitatii, Tmbunatatirea sigurantei rutiere si stimularea dezvoltarii economice in satele
apartinatoare, eliminand decalajele fata de localitatea de resedinta. Proiectul este perfect aliniat
cu Axa Strategica 4 a PUG si cu obiectivele nationale de dezvoltare a infrastructurii rurale.

e Descriere Sumara: Proiectul, impartit in doua etape, vizeaza reabilitarea si modernizarea integrala
a aproximativ 49 km de drumuri comunale si strazi din cele patru sate. Lucrarile vor include
realizarea structurii rutiere, asfaltarea partii carosabile, amenajarea de acostamente, rigole si
santuri pentru colectarea apelor pluviale, precum si realizarea de podete si a semnalizarii rutiere
corespunzatoare.

e Estimare Cost Total: 49.453.257,18 RON (aproximativ 9.940.353,23 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

e Surse de Finantare Potentiale: Programul National de Investitii "Anghel Saligny" (finantare deja
obtinuta), Buget local (cofinantare).
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Durata Estimata de Implementare: 36 de luni (impartita pe cele doua etape, incluzand proiectare,
licitatie si executie).

Actori Responsabili/lmplicati: Primaria Orasului Ciacova (Beneficiar), Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei (Finantator), Consiliul Judetean Timis (coordonare).

Indicatori de Rezultat: 49 km de retea stradala modernizata, cresterea vitezei medii de deplasare
cu 30%, reducerea numarului de accidente rutiere.

Corelare: Se coreleaza direct cu proiectele de extindere a retelelor de apa si canalizare, permitand
o abordare integrata a lucrarilor de infrastructura.

2. infiintarea Sistemelor de Alimentare cu Ap3 si Canalizare in Sate

Cod Proiect: PUG-CIA-ED-01
Localizare: Satele apartinatoare: Cebza, Macedonia, Obad si Petroman.

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul abordeaza cea mai grava problema de infrastructura
identificata: lipsa totala a retelelor centralizate de apa si canalizare in sate, unde populatia depinde
de foraje individuale (cu risc de poluare) si latrine uscate. Implementarea este o conditie
fundamentala pentru asigurarea sanatatii publice, cresterea calitatii locuirii la standarde europene
si stoparea poluarii apelor subterane. Este o prioritate absoluta a PUG, aliniata cu Axa Strategica 4.

Descriere Sumara: Proiectul constd in doud componente majore: 1. infiintarea retelei de distributie

a apei potabile in toate cele patru sate; 2. Infiintarea retelei de canalizare menajera si racordarea
acesteia la o statie de epurare conforma.

Estimare Cost Total: 29.400.000,00 RON (aproximativ 5.909.646,88 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

Surse de Finantare Potentiale: Programul National de Investitii "Anghel Saligny", Programe
Operationale Regionale, PNRR, Buget local.

Durata Estimata de Implementare: 48 de luni (pentru ambele componente, incluzand proiectare,
avizare si executie).

Actori Responsabili/Implicati: Primaria Orasului Ciacova, ADI Apa-Canal Timis, Operatorul regional
de apa (Aquatim), Ministerul Mediului.

Indicatori de Rezultat: Grad de acoperire de 100% cu servicii de apa si canalizare in satele
apartinatoare, eliminarea poluarii apelor freatice, imbunatatirea indicatorilor de sanatate publica.

Observatii Specifice: Executia trebuie corelata cu lucrarile de modernizare a drumurilor pentru a
minimiza disconfortul si a optimiza costurile.

3. infiintarea Distributiei de Gaze Naturale

Cod Proiect: PUG-CIA-ED-02

Localizare: intregul teritoriu al UAT Ciacova (oras si sate).
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o Justificarea Necesitatii si Relevantei: Lipsa accesului la reteaua de gaze naturale constituie un
punct slab major, limitand confortul rezidential, impiedicand dezvoltarea economica (in special a
parcului industrial) si mentinand dependenta de surse de incalzire mai poluante. Proiectul este
strategic pentru cresterea atractivitatii UAT-ului atat pentru locuitori, cat si pentru investitori.

e Descriere Sumara: Proiectul, realizat in parteneriat cu localitatile invecinate (Liebling, Jebel,
Ghilad), vizeaza construirea retelei de distributie a gazelor naturale pe intreg teritoriul orasului
Ciacova si al satelor componente, incluzand racordurile la consumatorii casnici si non-casnici.

e Estimare Cost Total: 39.136.242,92 RON (aproximativ 7.866.648,51 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

e Surse de Finantare Potentiale: Programul Operational Infrastructura Mare (POIM) sau programe
succesoare, fonduri guvernamentale, Buget local.

e Durata Estimata de Implementare: 60 de luni (incluzand toate etapele, de la studii la executie).

e Actori Responsabili/Implicati: Primaria Orasului Ciacova (in parteneriat cu primariile Jebel, Ghilad,
Liebling), operatorul de distributie gaze naturale, Ministerul Energiei.

¢ Indicatori de Rezultat: Grad de acoperire de minimum 90% cu reteaua de gaze, reducerea emisiilor
de particule fine, cresterea numarului de agenti economici in zona.

e Corelare: Esential pentru fezabilitatea proiectului de parc industrial.

4. Regenerare Urbana prin Crearea unei Trame Verzi-Albastre

e Cod Proiect: PUG-CIA-MV-01

e Localizare: Coridoarele hidrografice ale raului Timis si ale canalului Timisul Mort, precum si alte
zone verzi din intravilanul UAT Ciacova.

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul raspunde deficitului de spatii verzi amenajate si
starii necorespunzatoare a parcurilor, identificate ca puncte slabe. Crearea unei retele coerente de
spatii verzi interconectate (trama verde-albastrd) va imbunatati semnificativ calitatea vietii, va
contribui la cresterea biodiversitatii, va ameliora microclimatul local si va oferi noi oportunitati de
recreere.

e Descriere Sumara: Proiectul vizeazd amenajarea peisagistica a malurilor cursurilor de apa, crearea
de alei de promenada si piste pentru biciclete, plantarea de vegetatie specifica, reabilitarea
parcurilor existente si crearea de noi "buzunare" de vegetatie in zonele dens construite, conectand
peisajul cultural cu infrastructura ecologica.

e Estimare Cost Total: 24.980.000,00 RON (aproximativ 5.020.100,50 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

e Surse de Finantare Potentiale: Programe Operationale Regionale (Axa de Dezvoltare Urbana
Durabild), fonduri PNRR, buget local.

e Durata Estimata de Implementare: 72 de luni.
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e Actori Responsabili/Implicati: Primaria Orasului Ciacova, Agentia pentru Protectia Mediului Timis,
Administratia Bazinala de Apa Banat.

¢ Indicatori de Rezultat: Cresterea suprafetei de spatiu verde amenajat pe locuitor la minimum 26

mp, crearea a 10 km de alei de promenada si piste velo, cresterea gradului de satisfactie a
cetatenilor.

v

5. Revitalizare prin Reabilitare, Modernizare si Dotare Zona Urbana "Piata Cetatii"
e Cod Proiect: PUG-CIA-UR-01
e Localizare: Ansamblul urban "Piata Cetatii" (TM-IlI-a-A-06202), zona centrala a orasului Ciacova.

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Zona centrala, desi are o valoare istorica si arhitecturala
deosebita, se confrunta cu degradarea spatiului public si a cladirilor. Proiectul este vital pentru a
revitaliza inima orasului, a pune in valoare patrimoniul, a stimula activitatile comerciale si a crea un
spatiu public de inalta calitate pentru comunitate.

e Descriere Sumara: Proiectul, deja in implementare, include reabilitarea fatadelor cladirilor istorice,
modernizarea infrastructurii subterane, reamenajarea peisagistica a pietei, crearea de zone
pietonale, dotarea cu mobilier urban modern si instalarea unui sistem de iluminat arhitectural.

e Estimare Cost Total: 23.375.361,11 RON (aproximativ 4.697.741,18 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

e Surse de Finantare Potentiale: Fondul European de Dezvoltare Regionald (FEDR) prin Programul
Operational Regional 2014-2020 (finantare obtinutd), Buget local.

¢ Durata Estimata de Implementare: Proiect in curs de finalizare.

e Actori Responsabili/lImplicati: Primaria Orasului Ciacova (Beneficiar), Agentia pentru Dezvoltare
Regionala Vest (Organism Intermediar).

¢ Indicatori de Rezultat: Suprafata de spatii publice modernizate, cresterea numarului de vizitatori si
a cifrei de afaceri a unitatilor comerciale din zona, imbunatatirea imaginii urbane.

6. Realizarea unui Spital General Public

e Cod Proiect: PUG-CIA-SS-01
e Localizare: O zona adecvata din intravilanul orasului Ciacova, ce va fi definita prin PUG.

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Accesul la servicii medicale de calitate este un pilon al calitatii
vietii. Tn prezent, serviciile medicale spitalicesti sunt asigurate doar de o unitate privatd, ceea ce
limiteaza accesibilitatea pentru intreaga populatie. Construirea unui spital public este o necesitate
strategica pentru a asigura servicii de sanatate comprehensive si echitabile pentru toti locuitorii
orasului si ai comunelor invecinate.

e Descriere Sumara: Proiectul vizeaza construirea si dotarea unui spital general public modern, cu
sectii de baza (medicina interna, chirurgie, pediatrie), ambulatoriu de specialitate si unitate de
primiri urgente, conform normelor legale in vigoare.
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Estimare Cost Total: 19.600.000,00 RON (aproximativ 3.939.718,50 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

Surse de Finantare Potentiale: Programe nationale de sanatate (finantare PNRR), fonduri
europene, bugetul de stat, buget local.

Durata Estimata de Implementare: 60 de luni (de la studii la darea in folosinta).

Actori Responsabili/Implicati: Primaria Orasului Ciacova, Ministerul Sanatatii, Consiliul Judetean
Timis, Casa de Asigurari de Sanatate.

Indicatori de Rezultat: Un spital functional cu minimum 50 de paturi, cresterea accesibilitatii la
servicii medicale specializate, reducerea timpului de interventie in caz de urgente.

7. Amenajare Parc Industrial

Cod Proiect: PUG-CIA-EC-01

Localizare: O zona cu acces facil la infrastructura de transport, propusa a fi alocata prin PUG in
extravilanul apropiat (ex: zona de est, KILO_CAROUL [X10, Y06]).

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul este un rdspuns direct la punctul slab major al
economiei locale: lipsa unitatilor industriale si a locurilor de munca. Crearea unui parc industrial va
atrage investitii, va diversifica economia, va reduce navetismul si va creste veniturile la bugetul
local, fiind motorul principal al dezvoltarii economice durabile.

Descriere Sumara: Proiectul vizeaza amenajarea unei suprafete de teren (ex: 15-20 ha) prin
asigurarea infrastructurii de baza: cai de acces, retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale, precum si oferirea de facilitati administrative pentru investitori.

Estimare Cost Total: 9.800.000,00 RON (aproximativ 1.969.859,25 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

Surse de Finantare Potentiale: Programe Operationale Regionale, fonduri PNRR, parteneriate
public-private, buget local.

Durata Estimata de Implementare: 48 de luni.

Actori Responsabili/lImplicati: Primaria Orasului Ciacova, Consiliul Judetean Timis, investitori
privati.

Indicatori de Rezultat: Minimum 10 ha de teren industrial echipat, atragerea a cel putin 5
investitori, crearea a minimum 150 de noi locuri de munca.

8. Construire Cresa si Scoala Noua

Cod Proiect: PUG-CIA-ED-02
Localizare: Zone definite prin PUG, adaptate nevoilor demografice, in intravilanul orasului Ciacova.

Justificarea Necesitatii si Relevantei: Asigurarea unei infrastructuri educationale moderne si
suficiente este vitald pentru atragerea si mentinerea tinerelor familii in localitate. Proiectele
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raspund cererii crescute de locuri in Tnvatdmantul prescolar si primar, contribuind la cresterea
calitatii educatiei si a atractivitatii rezidentiale.

e Descriere Sumara: Proiectul include doua componente: 1. Construirea si dotarea unei crese
moderne, cu o capacitate adecvata. 2. Construirea si dotarea unei noi scoli cu clasele I-1V, pentru a
degreva unitatile existente.

e Estimare Cost Total: 12.373.848,00 RON (aproximativ 2.487.202,61 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

e Surse de Finantare Potentiale: Programe nationale finantate de MDLPA si Ministerul Educatiei,
PNRR, buget local.

¢ Durata Estimata de Implementare: 36 de luni.

e Actori Responsabili/Implicati: Primaria Orasului Ciacova, Ministerul Educatiei, Inspectoratul Scolar
Judetean Timis.

¢ Indicatori de Rezultat: Crearea a cel putin 40 de locuri noi in cresa, crearea a 8 noi sali de clasa,
eliminarea programului de dupa-amiaza in scoli.

9. Dezvoltarea Infrastructurii de Transport Verde - Piste pentru Biciclete

e Cod Proiect: PUG-CIA-TR-02

e Localizare: Trasee strategice care conecteaza zonele rezidentiale, centrul, unitatile de invatamant
si zonele de agrement.

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Proiectul combate punctul slab al inexistentei infrastructurii
pentru mobilitate alternativa. Crearea unei retele de piste pentru biciclete va promova un stil de
viatad sanatos, va reduce poluarea si congestia in trafic si va creste siguranta rutiera, aliniind Ciacova
la standardele europene de mobilitate durabila.

e Descriere Sumara: Se propune amenajarea unei retele coerente de piste pentru biciclisti, cu o
lungime de minimum 15 km, separate de traficul auto, sigure si bine semnalizate. Traseele vor
valorifica coridoarele verzi-albastre propuse, precum si trama stradala existenta.

e Estimare Cost Total: 9.800.000,00 RON (aproximativ 1.969.859,25 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

e Surse de Finantare Potentiale: PNRR, Programe Operationale Regionale (Axa de Mobilitate
Urbana), fonduri de la Administratia Fondului pentru Mediu.

e Durata Estimata de Implementare: 24 de luni.
e Actori Responsabili/Implicati: Primaria Orasului Ciacova, Politia Rutiera, asociatii de ciclisti.

¢ Indicatori de Rezultat: 15 km de piste pentru biciclete functionale, cresterea cu 20% a numarului
de deplasari realizate cu bicicleta.

10. Restaurarea si Promovarea Turnului de Aparare "Cula"

e Cod Proiect: PUG-CIA-PAT-01
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e Localizare: Zona centrala a orasului Ciacova (cod LMI TM-II-m-A-06201).

e Justificarea Necesitatii si Relevantei: Turnul medieval "Cula" este cel mai important monument
istoric si simbol al orasului. Degradarea sa reprezintd o pierdere majora. Proiectul de restaurare
este esential pentru salvarea patrimoniului, consolidarea identitatii locale si crearea unui punct de
atractie turistica major, care poate ancora dezvoltarea economica a zonei centrale.

e Descriere Sumara: Proiectul, aflat Tn executie, vizeaza lucrari complexe de consolidare, restaurare
a elementelor arhitecturale, amenajari interioare pentru a permite vizitarea si organizarea de
evenimente culturale, precum si amenajarea peisagistica a zonei adiacente.

e Estimare Cost Total: 5.096.607,98 RON (aproximativ 1.024.468,64 EUR la cursul BNR din
07.03.2026).

e Surse de Finantare Potentiale: Finantare obtinutd prin programe nationale/europene dedicate
patrimoniului, Buget local.

e Durata Estimata de Implementare: Proiect in curs de finalizare.

e Actori Responsabili/Implicati: Primaria Orasului Ciacova, Directia Judeteana pentru Culturad Timis,
Institutul National al Patrimoniului.

¢ Indicatori de Rezultat: Monument istoric restaurat si introdus in circuitul turistic, cresterea
numarului anual de vizitatori cu 50%.

Nota Generald: Informatiile financiare si orizonturile de timp prezentate in aceste fise sunt extrase din
"Strategia de Dezvoltare Economico-Sociald a Orasului Ciacova pentru perioada 2021-2027" si din alte
documente oficiale disponibile la data elabordrii. Acestea au un caracter orientativ si vor fi actualizate prin

studii de fezabilitate si proiecte tehnice specifice fiecdrei investitii.
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