Casa cu acte

Ati construit ceva pe langa casa fara autorizatie — un hol, o terasa, o bucatarie de
vara? Mai jos va spunem, pe intelesul tuturor, ce aveti de facut pentru fiecare.
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Casa

Casa batrana, in care locuiti. Daca e ridicata thainte de 1 august 2001,
legea o iarta: nu-i trebuie autorizatie si nu exista amenda. Mergeti la
primarie dupa o adeverinta ca e trecuta la impozite, chemati un topograf sa
0 masoare si 0 treceti in cartea funciara. Gata.

Daca are acte, dar i-ati adaugat ceva dupa 2001 — apasati pe ,holul cel

nou-.

Acoperisul si podul
Reparati acoperisul — schimbati tigle, tabla, jgheaburi — si ramane la fel
ca forma si aspect? Fara nicio hartie.



il refaceti pe alta forma sau il ridicati cu cel mult jumétate de metru, ori
amenajati podul ca mansarda fara sa schimbati forma acoperisului?
Trebuie o Tnstiintare la primarie, INAINTE de a incepe, insotita obligatoriu
de un proiect tehnic simplificat, semnat de un arhitect sau de un inginer.
Daca in 15 zile lucratoare primaria nu va cere nimic, instiintarea e aprobata
si puteti incepe la 15 zile dupa.

Ridicati acoperisul mai mult, faceti un etaj nou sau o mansarda cu
volum nou? Asta e constructie Tn toata regula: autorizatie de construire.
Si, cinstit: la Ciacova, pana se aproba noul plan urbanistic al orasului,
mansardele noi nu au inca in ce regula sa se incadreze — veniti sa
discutam Tnainte sa comandati proiectul.

Holul cel nou

Camera sau holul pe care I-ati lipit de casa, dupa 2001, fara autorizatie.
Vestea buna: daca toata casa, cu tot cu hol, are cel mult 150 de metri
patrati construiti Si nu e monument istoric, puteti cere oricand ,autorizatia
de regularizare" — autorizatia data dupa ce ati construit. Fara termen, fara
graba, dar cu folos: abia atunci holul exista cu adevarat in acte.

Cum faceti: arhitect - expert - acte - primarie. Pasii sunt mai jos.
Si nu uitati: holul se declara si la impozite!

Terasa
Aici conteaza un singur lucru: are acoperis sau nu?

O terasa simpla, neacoperita — o platforma la nivelul curtii — n-a avut
nevoie de autorizatie. Treceti pe la primarie sa va confirme in scris si puneti
la punct actele. Atat.

O terasa acoperita sau inchisa e constructie in toata regula: intra la
regularizare ca orice anexa a casei — oricand, daca are cel mult 150 de
metri patrati. Nu o lasati totusi pe la anul: fara acte nu o puteti vinde si
impozitul se dubleaza daca va gaseste primaria.



Bucataria de vara

Casuta din curte unde fierbe toamna magiunul. Daca e zidita dupa 2001
fara autorizatie, se poate pune in regula prin autorizatia de regularizare —
si, vestea buna, oricand, fara termen, atata vreme céat anexa are cel mult
150 de metri patrati construiti (la fel garajul, magazia, terasa acoperita).
Aveti nevoie de arhitect, de expertul care spune ca e solida si de actele
casei — pasii sunt mai jos.

Declarati-o si la impozite, daca nu e deja. lar daca anexa e mai mare
de 150 mp sau casa e langa un monument — atunci aveti termen:
25 august 2027.

Chioscul / rulota

Toneta, rulota sau chioscul de cel mult 12 metri patrati, asezat direct pe
pamant, fara fundatie si fara apa sau canal (curent electric e voie) — nu are
nevoie de autorizatie de construire. Ti trebuie doar un aviz de amplasare de
la primar, pe care il cereti la primarie. Daca e mai mare sau trageti apa la el,
se schimba povestea: veniti sa discutam inainte.

Gardul
Reparati gardul — aceeasi forma, aceleasi materiale? Fara nicio hartie.

Daramati gardul vechi si puneti altul nou in locul lui? O instiintare la
primarie, Tnainte, cu proiect tehnic simplificat de la un specialist (da, Si
pentru gard) — si cu grija la aliniament, ca gardul nou sa stea unde a stat
cel vechi.

Gard nou acolo unde nu a fost niciodata (imprejmuiti un teren gol)? In
oras, asta cere autorizatie de construire.

Varuitul si zugravitul



Varuiti, tencuiti, zugraviti sau reparati fatada in aceeasi culoare si fara sa

schimbati ferestrele, braiele sau ornamentele? Fara nicio hartie — la fel si
pentru finisajele dinauntru, pardoseli, sobe, centrala, aer conditionat, usi Si

ferestre noi pe aceleasi goluri.

Vreti alta culoare sau schimbati cum arata fatada? Atunci e nevoie de 0
instiintare la primarie, inainte, cu proiect tehnic simplificat de la un
specialist. La fel si daca izolati casa cu polistiren sau cu vata.

Casa e langa Cula sau n zona veche, cu monumente? Acolo regulile sunt
altele — intrebati la primarie Tnainte de orice lucrare la exterior.

| Semaforul lucririlor la casa

Legea noua imparte lucrarile in trei culori. Regula e valabila pentru casele din afara
zonei cu monumente — langa Cula intrebati intai la primarie.

@ Fira nicio hartie si fara proiect
e reparatii la gard, la fel ca nhainte (forma si materiale)
* reparatii la acoperis, tigle, tabla, jgheaburi, burlane — fara sa-i schimbati forma

e tencuit, varuit, zugravit, vopsit fatada — aceeasi culoare, fara sa schimbati
ferestrele, braiele sau ornamentele

e usi si ferestre noi (lemn, PVC, aluminiu) pe aceleasi goluri

e reparatii marunte la bucataria de vara, magazie, garaj — acoperis, tencuiala, usi,
tot ca Thainte

e Tnauntru: tencuieli, zugraveli, gresie, parchet, pardoseli, bai, bucatarii

e sobe si cosuri de fum reparate sau inlocuite

e instalatii de apa, curent, canal reparate; bransamente in curtea dumneavoastra
e centrala, boiler, aer conditionat, contoare

e panouri solare pe casa sau pe anexe — cu 0 simpla instiintare la primarie

e trotuar in curte, scari la intrare, zid de sprijin, pergola, terasa demontabila, gradina
de la fatada



Proiect? NU. Nici hartie, nici proiect, nicio taxa. Singura exceptie: panourile solare,
pentru care depuneti o Tnstiintare scrisa — dar si aceea fara proiect.

Acte: Niciun act. Nu depuneti nimic la primarie.
11l Unde: Nicaieri — lucrati linistiti. Daca aveti o nedumerire, Intrebati la Compartimentul
Urbanism.
15 Termen: Fara termen. Doar in zona cu monumente (langa Cul&, zona veche) intrebati intai.

A
Cu o instiintare la primarie, inainte
e gard nou in locul celui vechi
» acoperis refacut pe alta forma sau ridicat cu cel mult 50 cm
* mansarda amenajata in podul existent

e fatada in alta culoare sau cu alt aspect

* izolarea termica a casei cu polistiren sau vata (casa de locuit cu cel mult 3
niveluri)

e pereti mutati Tnauntru, fara sa creasca casa

e extinderea baii sau a bucatariei In interiorul casei

Proiect? DA, obligatoriu. La formularul de instiintare se anexeaza un proiect tehnic
simplificat, intocmit si semnat de un arhitect cu drept de semnatura sau de un inginer,
dupa felul lucrarii. Costa mai putin decat un proiect de autorizatie, dar fara el instiintarea
nu e completa. Nu va mai trebuie verificator de proiect.

Acte: Formularul de notificare F_NOT_01 (pregatit pentru Ciacova) - extrasul de carte
funciara (actul de proprietate) - proiectul tehnic simplificat de la arhitect sau inginer —
OBLIGATORIU, fara el instiintarea nu e completa - dovada platii taxei (jumatate din taxa de
autorizare).

i Unde: Registratura Primariei Ciacova, Piata Cetatii nr. 8, sau pe e-mail la
primariaciacova@primariaciacova.ro — dosarul merge la Compartimentul Urbanism (arhitectul-
sef); taxa se plateste la casierie / Impozite si Taxe.

5 Termen: 15 zile lucratoare. Daca primaria nu va cere nimic in acest timp, notificarea e
aprobata si puteti incepe la 15 zile dup&. Depuneti INAINTE de a incepe.

@ Cu autorizatie de construire

e orice camera sau hol lipit de casa



e bucatarie de vara, garaj, magazie zidita

e terasa acoperita si inchisa

e etaj sau mansarda noua, acoperis ridicat peste 50 cm
e gard nou acolo unde nu a fost gard

e Orice casa noua

Proiect? DA — proiectul complet pentru autorizatie, de la un arhitect cu drept de
semnatura, impreuna cu inginerii de structura si de instalatii. Daca lucrarea e deja
facuta, se adauga si raportul de expertiza tehnica.

Acte: Mai intéi certificatul de urbanism (cerere + extras CF + plan de situatie), apoi
autorizatia de construire: cerere - extras CF si plan cadastral sub 30 de zile - proiectul pentru
autorizare de la arhitect - avizele cerute prin certificat - dovada taxei. Pentru ce e deja
construit: cererea de regularizare F_AR_01 + proiect + expertiza.

i Unde: Registratura Primariei Ciacova, Piata Cetatii — Compartimentul Urbanism
(arhitectul-sef). Taxa: casierie / Impozite si Taxe.

15 Termen: Certificatul de urbanism: 15 zile lucritoare. Autorizatia: 30 de zile calendaristice
de la dosarul complet.

| Deci: imi trebuie proiect sau nu? .,

E intrebarea pe care ne-o pune toata lumea. Raspundem scurt.

@ NU trebuie proiect

Reparatiile si lucrarile marunte de la culoarea verde se fac fara nicio hartie si fara
niciun proiect. Numai pentru panourile solare depuneti o instiintare scrisa — o cerere
obisnuita, fara proiect.

Acte: Niciun act. Nu depuneti nimic la primatrie.
i Unde: Nicaieri — lucrati linistiti. Daca aveti o nedumerire, intrebati la Compartimentul
Urbanism.
5 Termen: Fara termen. Doar in zona cu monumente (Ianga Cula, zona veche) intrebati Tntai.

A
DA, proiect simplificat

Pentru toate lucrarile cu Tnstiintare — gard nou, acoperis, mansarda in pod, izolatie cu
polistiren, fatada n alta culoare — legea cere un proiect tehnic de executie cu



continut simplificat, semnat de un arhitect cu drept de semnatura sau de un inginer.
Se depune odata cu formularul.

Acte: Formularul de notificare F_NOT_01 (pregatit pentru Ciacova) - extrasul de carte
funciara (actul de proprietate) - proiectul tehnic simplificat de la arhitect sau inginer —
OBLIGATORIU, fara el instiintarea nu e completa - dovada platii taxei (jumatate din taxa de
autorizare).

1 Unde: Registratura Primariei Ciacova, Piata Cetatii nr. 8, sau pe e-mail la
primariaciacova@primariaciacova.ro — dosarul merge la Compartimentul Urbanism (arhitectul-
sef); taxa se plateste la casierie / Impozite si Taxe.

15 Termen: 15 zile lucratoare. Daca primaria nu va cere nimic in acest timp, notificarea e
aprobata si puteti incepe la 15 zile dupa. Depuneti INAINTE de a incepe.

@ DA, proiect complet

Pentru autorizatia de construire si pentru cea de regularizare va trebuie proiectul
complet de la arhitect. Daca lucrarea e deja ridicata, se adauga expertiza tehnica: un
expert atestat confirma in scris ca este solida si sigura.

Acte: Mai intai certificatul de urbanism (cerere + extras CF + plan de situatie), apoi
autorizatia de construire: cerere - extras CF si plan cadastral sub 30 de zile - proiectul pentru
autorizare de la arhitect - avizele cerute prin certificat - dovada taxei. Pentru ce e deja
construit: cererea de regularizare F_AR_01 + proiect + expertiza.

i Unde: Registratura Primariei Ciacova, Piata Cetatii — Compartimentul Urbanism
(arhitectul-sef). Taxa: casierie / Impozite si Taxe.

5 Termen: Certificatul de urbanism: 15 zile lucritoare. Autorizatia: 30 de zile calendaristice
de la dosarul complet.

| Pe scurt, dupi situatia dumneavoastra

Construit inainte de 1 august 2001: Aveti drumul cel mai usor: nu va
trebuie autorizatie si nu riscati amenda. Cereti la primarie adeverinta ca
e la impozite, chemati topograful si treceti constructia in cartea funciara.

Camera sau hol lipit de casa: Daca toata casa, cu tot cu ce ati adaugat,
are cel mult 150 mp construiti (adunand toate nivelurile) si nu e langa un
monument, cereti autorizatia de regularizare oricand — urmati pasii de mai
jos. Daca e mai mare de 150 mp, are mai mult de un etaj sau e langa un
monument, aveti termen: 25 august 2027.



Bucatarie de vara, terasa acoperita, garaj: Anexele casei — bucatarie de
vara, garaj, magazie, terasa acoperita — de cel mult 150 mp se pun in
regula prin autorizatia de regularizare oricand, fara termen. Urmati pasii de
mai jos. Daca anexa e mai mare de 150 mp sau imobilul e langa un
monument, aveti termen: 25 august 2027.

Terasa simpla, neacoperita: Stati linistiti: o terasa simpla, neacoperita, nu
avea nevoie de autorizatie. Treceti doar pe la primarie pentru o confirmare
scrisa si puneti actele la punct.

Cum se socotesc cei 150 de metri patrati .

Legea vorbeste de suprafata construita desfasurata — nu de cea
locuibila din interior. Pe roméaneste: luati casa cu ruleta pe dinafara, la

marginea zidurilor, pentru fiecare nivel , si adunati.

Exemplu: parter de 10 m x 12 m = 120 mp. Cu etaj la fel de mare: 120 +
120 = 240 mp. Holul sau camera lipita de casa se aduna la casa. Mansarda
se aduna doar acolo unde tavanul trece de 1,80 m.

Nu se aduna: podul neamenajat, terasele neacoperite, balcoanele
deschise, scarile de afara, trotuarul, pergola, gardul. Anexele — bucataria
de vara, garajul — se socotesc separat, fiecare cu limita ei de 150 mp; nu
se aduna la casa.

Reper: suprafata construita e cu 20-30% mai mare decat cea
locuibila. O casa cu 120 mp locuibili are, de regula, in jur de 150 mp
construiti — chiar la limita. Masurati, nu ghiciti, sau intrebati
arhitectul.

Pasii, ca pe o ata &



Arhitectul masoara si face proiectul pentru

ce e deja construit

Acte: Actele casei (extras CF) si acces
la constructie pentru masuratori.
Tii Unde: La un birou de arhitectura —
orice arhitect cu drept de semnatura (il
gasiti in Tabloul National al Arhitectilor); va
putem indica la ghiseu birouri din zona.
¥ Termen: Dupa intelegerea cu arhitectul,
de regula cateva saptamani.

Actele casei — extras de carte funciara
proaspat, sub 30 de zile

Acte: Cerere de extras de carte
funciara si plan cadastral — cu buletinul.
11l Unde: Biroul de Cadastru (BCPI) Deta,
la notar sau online pe epay.ancpi.ro.

I Termen: Pe loc sau in cateva zile.
ATENTIE: valabile 30 de zile — scoateti-le
ultimele, chiar inainte de depunere.

Expertul da in scris ca e constructia solida

Acte: Proiectul arhitectului; expertul
vine la fata locului.
T Unde: Expert tehnic atestat — de
regula vi-l recomanda arhitectul; lucreaza
impreuna.
5 Termen: Odata cu proiectul.

Primaria — depuneti cererea; va ajutam noi

la ghiseu

Acte: Formularul de cerere (F_AR_01
la regularizare, F_NOT_O01 la notificare) -
actele de la pasii 1-3 - dovada taxei.

1l Unde: Registratura Primariei Ciacova,
Piata Cetatii -~ Compartimentul Urbanism
(arhitectul-sef). Taxa: casierie /
Compartimentul Impozite si Taxe.

5 Termen: Regularizare / autorizatie: 30
de zile calendaristice de la dosarul complet.
Notificare: 15 zile lucratoare.



5

Cartea funciara — constructia exista de-
acum cu acte

Acte: Autorizatia de regularizare -
procesul-verbal de receptie - certificatul de
atestare a edificarii (de la primarie) -
documentatia de la topograf.

1l Unde: Topograful autorizat depune la
Biroul de Cadastru (BCPI) Deta; certificatul
de atestare 1l luati de la Compartimentul
Urbanism.

I Termen: Cadastrul: cateva saptamani,
dupa tarifele ANCPI.

6

-
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Impozitul — declarati constructia la
impozite si taxe, in aceeasi zi

Acte: Declaratia de impunere pentru
cladire (formular tip, la ghiseu) - autorizatia
sau procesul-verbal de receptie - buletinul.
11l Unde: Compartimentul Impozite si Taxe
Locale, Primaria Ciacova.

5 Termen: 1n 30 de zile de la terminarea
lucrarii. Daca a trecut termenul, tot veniti —
vezi ,Siimpozitul?".

| Ce acte va trebuie, pentru fiecare situatie

Constructie de dinainte de 2001

cerere simpla la primarie pentru adeverinta ca e la impozite

actul de proprietate si buletinul

documentatia de la topograful autorizat, pentru cartea funciara

Acte: Niciun act. Nu depuneti nimic la primarie.

i Unde: Nicaieri — lucrati linistiti. Daca aveti o nedumerire, intrebati la Compartimentul

Urbanism.

15 Termen: Fara termen. Doar in zona cu monumente (langa Cul&, zona veche) intrebati intai.

Lucrare cu instiintare (galben)

formularul de notificare (il aveti mai jos, gata pregatit pentru Ciacova)

actul de proprietate (extras de carte funciara)

proiectul tehnic simplificat, de la arhitect sau inginer — obligatoriu

dovada platii taxei (jumatate din taxa de autorizare)



Acte: Formularul de notificare F_NOT_01 (pregatit pentru Ciacova) - extrasul de carte
funciara (actul de proprietate) - proiectul tehnic simplificat de la arhitect sau inginer —
OBLIGATORIU, fara el instiintarea nu e completa - dovada platii taxei (jJumatate din taxa de
autorizare).

i Unde: Registratura Primariei Ciacova, Piata Cetatii nr. 8, sau pe e-mail la
primariaciacova@primariaciacova.ro — dosarul merge la Compartimentul Urbanism (arhitectul-
sef); taxa se plateste la casierie / Impozite si Taxe.

15 Termen: 15 zile lucratoare. Daca primaria nu va cere nimic in acest timp, notificarea e
aprobata si puteti incepe la 15 zile dup&. Depuneti INAINTE de a incepe.

Regularizare (construit deja, fara autorizatie)

e cererea de autorizatie de regularizare (formularul de mai jos)

e actul de proprietate; extras de carte funciara si plan cadastral, sub 30 de zile
e proiectul pentru constructia existenta, de la arhitect

e raportul expertului tehnic ca e solida

» dovada platii taxei; imputernicire, daca depune altcineva

Acte: Mai intéi certificatul de urbanism (cerere + extras CF + plan de situatie), apoi
autorizatia de construire: cerere - extras CF si plan cadastral sub 30 de zile - proiectul pentru
autorizare de la arhitect - avizele cerute prin certificat - dovada taxei. Pentru ce e deja
construit: cererea de regularizare F_AR_01 + proiect + expertiza.

1 Unde: Registratura Primariei Ciacova, Piata Cetatii — Compartimentul Urbanism
(arhitectul-sef). Taxa: casierie / Impozite si Taxe.

5 Termen: Certificatul de urbanism: 15 zile lucratoare. Autorizatia: 30 de zile calendaristice
de la dosarul complet.

Declaratia la impozite (pentru orice constructie)

» declaratia de impunere pentru cladiri — formular tip, la ghiseu
e buletinul si actul de proprietate

e autorizatia sau procesul-verbal de receptie; daca nu le aveti, schita cu
dimensiunile

e se depune la Compartimentul Impozite si Taxe Locale, in 30 de zile de la
terminare



Unde se depun si cat dureaza

Unde: la registratura Primariei Orasului Ciacova, Piata Cetatii nr. 8, in
programul cu publicul — sau pe e-mail, la
primariaciacova@primariaciacova.ro, daca aveti actele scanate. La ghiseu
va ajutam sa completati formularul.

»Termen de solutionare" inseamna timpul in care primaria e obligata prin
lege sa va raspunda, socotit de cand dosarul e complet:

« instiintarea (notificarea): 15 zile lucratoare. Daca in acest timp
primaria nu va cere nimic, notificarea se considera aprobata si puteti
incepe la 15 zile dupa.

e Certificatul de urbanism: 10 zile lucratoare (pentru dezlipiri) sau 15
zile lucratoare (pentru construire).

o Autorizatia de construire sau de regularizare: 30 de zile
calendaristice de la dosarul complet. Daca lipseste ceva, va anuntam Si
termenul curge din nou de la completare.

o Adeverinta pentru constructiile de dinainte de 2001: se elibereaza
pe loc sau in cateva zile.

| Formularele, gata pregitite pentru Ciacova #.

i

Formularele oficiale — cererea pentru autorizatia de regularizare
(F_AR_01) si notificarea de lucrari (F_NOT_01) — completate cu datele
Primariei Ciacova, le primiti tiparite la ghiseul de urbanism, Piata Cetatii nr.
8, sau le gasiti pe site-ul primariei, www.primariaciacova.ro.

i impozitul? &

Tot ce ati construit se declara la Compartimentul Impozite si Taxe

Locale al Primariei Ciacova, in 30 de zile de la terminarea lucrarii — chiar




daca nu are inca acte. Impozitul se plateste oricum. Formularul de
declaratie il primiti la ghiseul de impozite; veniti cu buletinul si cu autorizatia
sau, daca nu o aveti Inca, cu o schita si dimensiunile constructiei.

Daca nu declarati si primaria descopera singura constructia, impozitul pe ea
se dubleaza si raméane dublat pana o puneti in regula. lar plata impozitului
nu tine loc de autorizatie — sunt doua obligatii diferite. Veniti la primarie si
le rezolvati pe amandoua: intai declaratia la impozite, apoi dosarul de
intrare n legalitate.

Ati construit acum cativa ani — in 2024, in 2020 sau si mai demult
— si nu ati declarat constructia la primarie in termenul de 30 de
zile? Nu e nicio nenorocire, daca veniti dumneavoastra. O declarati
acum si platiti impozitul pentru anii in care ar fi trebuit platit, socotit
de la 1 ianuarie a anului urmator celui in care ati terminat-o;
primaria nu poate merge ihapoi mai mult de cinci ani. Se adauga o
majorare de intarziere si o amenda, conform Codului fiscal, pentru
ca nu ati declarat la timp. Impozitul nu se dubleaza: dublarea e
nhumai pentru cei care nu vin si pe care ii descopera primaria. Sfatul
nostru: depuneti declaratia la impozite in aceeasi zi in care
depuneti si dosarul de intrare in legalitate.

Pentru casele mai mari de 150 mp sau cu peste un etaj, pentru cladirile cu
alt rost decat locuinta

si pentru imobilele de langd monumente, termenul este 25 august

2027.
Dupa acest termen, legea obliga primaria sa ceara demolarea. Nu amanati!

Unde intrebati: Primaria Orasului Ciacova, Piata Cetatii nr. 8 —
compartimentul urbanism, in programul cu publicul. Telefon 0256.399.600 -
e-mail primariaciacova@primariaciacova.ro. Veniti cu actele pe care le aveti;
va spunem pe loc in ce situatie sunteti.



Bun de stiut: plata impozitului sau trecerea constructiei prin masuratorile gratuite (cadastrul ,sistematic") NU o
fac legala — doar autorizatia de regularizare o face. Pentru cine doreste sa verifice: Legea nr. 169/2026 (art.
301), Legea nr. 7/1996 (art. 37), Legea nr. 227/2015 (art. 461, 493), Ordinul MDLPA nr. 975/2026.



